PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO ITEM TEM A DEFN A0 TIPO

Instalagédo de equipamento
obrigatério da
concessionaria Lei
Estadual 17.099/2019, Art.
40,

Capacidade de
Publico do
Equipamento /
Localizagao

Diretrizes legais
da Concesséo/
Urbanistico

01 ARENA MULTIUSO

ESPACOS PARA A
REALIZACAO DE
02 ATIVIDADES da Concesséo/ concessionaria Lei
ESPORTIVAS, DE Urbanistico Estadual 17.099/2019, Art.
FRUIGAO GRATUITA 40,

Destinagao de espago
obrigatério da Area e Programa
Minimo/ Diretrizes

de Localizagao

Diretrizes legais

Subdivisédo do lote
destinado a edificagéo, ou
com aproveitamento do
sistema viario existente, ou
com a abertura de novas
vias e logradouros
publicos, ou
prolongamento,
modificagdo ou ampliagao
dos ja existentes. Trata-se
de um género com
algumas modalidades,
conforme previsto no Art.
49 da Lei 16.402/2016.

Passivel ou ndo

03 PARCELAMENTO ,
passivel

Urbanistico

Via a ser implantada
internamente ao lote,
publica ou privada com
acesso e uso publico e
caracteristicas de fruicao
publica

Largura Minima/
Diretrizes para
implantacéo

Urbanistico/

04 VIA INTERNA Mobilidade

PARAM ETRO

VAILOR

Intervalo de 8 a
20.000

Nao especificado

Dispensado

N.A.

UND.

pessoas

m

N.A.

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZDE
LOCALIZACAO

D RETRIZ

Nao definir

Nao definir

N.A.

Nao definir

N SERCAO
NO LOTE

Nao

Nao

N.A.

Nao

JUSTIFICATIVA

JUSTFICATIVASDO GESP

Instalacdo de Arena Multiuso com capacidade de publico de até
20.000 pessoas, em atendimento ao estabelecido na Lei
17.099/2019, Art. 4° "O edital de licitagao e o contrato de
concesséao de uso de que trata o artigo 3° desta lei, deverdo conter
clausulas que estipulem:(...) |- a efetiva utilizagcdo do imével para
os fins a que se destina, considerada obrigatéria a realizagao de

eventos culturais e atividades esportivas, voltadas a saude, ao bem-

estar e ao lazer da populagao;(...) IV- as seguintes obrigagbes da
concessionaria:a) instalagdo de nova arena multiuso para
realizagcéo de eventos compativeis com a natureza do
empreendimento, tais como esportivos, musicais, culturais e
religiosos;". O dimensionamento da capacidade da-se por estudos
que indicam a demanda na cidade para equipamentos cobertos
que abriguem eventos de médio porte, envolvendo publico de 8 a
20mil pessoas e que oferega um espago com qualidade e
infraestrutura, devidamente climatizado, capacitada para receber
eventos esportivos internacionais indoor, um maior leque de
artistas e shows.Garantir assim a manutengdo do complexo no
circuito internacional de eventos esportivos e culturais de grande
porte. Nao quer definir previamente diretrizes para a localizagédo
de implantagdo da Arena Multiuso.

Destinacao de espagos para a pratica esportiva, de fruigao publica,
em atendimento ao estabelecido na Lei 17,099/2019, Art. 4°"O
edital de licitacdo e o contrato de concessao de uso de que trata o
artigo 3° desta lei, deverao conter clausulas que estipulem (...) IV-
as seguintes obrigagdes da concessionaria: (...) b) destinagédo de
espacgos para realizagéo de atividades esportivas, de fruicdo
gratuita, voltadas a saude, ao bem-estar e ao lazer da
populagao;". Nao quer definir previamente diretrizes para a
localizagao de implantagao destes espacgos. Também nao foi
definido quais seréo as exigéncias minimas de area e do programa
de necessidades para estes espagos, justificando que sera feito no
edital de licitagao. A proposta apresenta 4 quadras poliesportivas,
incluindo 1 quadra de ténis e 1 quadra de areia, Pista de Skate e
Playground para criangas em area livre lindeira. A residéncia dos
atletas e espaco para os treinamentos de atletas amadores sera
transferido para o Complexo Desportivo Baby Barioni, junto ao
Parque da Agua Branca.

Dispensa de parcelamento para o terreno por se tratar de ZOE,
nos termos do disposto no Artigo 42, X, da Lei 16.402/2016 e por
se tratar de imdvel publico, a ser gerido indiretamente pela
iniciativa privada, mediante regime de concesséao de uso, nos
termos do inciso Il, do Artigo 5° do Decreto 57.558/16. A
justificativa para a dispensa do parcelamento do terreno é pela
demora do processo de licenciamento e pela sua complexidade,
podendo gerar mais um fator de risco para o concessionario dada
a sua imprevisibilidade e possivel atraso no tempo de inicio de
geracéao de receita.

Criagao de via interna de ligagao nos fundos do terreno,
conectando as Ruas Manoel da Nobrega e Abilio Soares,
contendo no minimo 2 faixas de rolamento.Defende a via interna,
com possibilidade de abertura para o trafego viario fora dos
horarios de operacdes logisticas do complexo, adotando exemplos
de operacgdes de espagos privados com fruigao publica. A
justificativa para o ndo parcelamento do terreno, neste caso, é
pela demora do licenciamento. O outro argumento trazido é a
necessidade de utilizagdo desta rua para as operagoes logisticas
do complexo (montagem/desmontagem de eventos,
carga/descarga de suprimentos, embarque/ desembarque de
publico, acesso de 6nibus de delegagdes/atletas).

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

As mencgdes diretas a Arena foram feitas em um momento de
discussao preliminar, de Analise do Diagndstico Fisico Territorial e
Ambiental e Programa de interesse Publico, véarias das questbes
colocadas foram superadas durante as discussdes do GTI. As
secretarias precisam avaliar quais as questées que ainda sao
pertinentes para posterior comentario.

SMDU: Questiona se esta previsto a residéncia dos atletas e
espago para os treinamentos de profissionais e de atletas
amadores e moradores da regido. Observamos a grande rejeicao
da populacdo que se manifestou, da ordem de 82% em relacao as
mudangas pretendidas. Acreditamos que isso ocorreu porque 0s
estudos apresentados ndo apontam para beneficios para a
populagao do entorno e usuarios do complexo.

SMDU/ PLANURB: Considera necessario o parcelamento do solo
para destinagéo ao sistema viario (calgadas e via), avaliando que o
licenciamento n&o seria demorado por se constituir em um
equipamento publico de grande porte e importante para a cidade;
SMDU/ DEUSO: Compreende a necessidade de um licenciamento
expedito, mas avalia que o PIU deve se pautar, principalmente,
pela insergao urbana do Complexo. De acordo com a Lein°
16,402/16, os lotes inseridos em ZOE ficam dispensados da area
maxima do lote, definida para a zona urbana do municipio em
20.000m?, nos termos do inciso X, paragrafo Unico, art. 42, o que
desobriga o PIU de atender esta exigéncia no momento de sua
formulagao, quando ocorrera a definicdo de parametros
especificos de parcelamento, uso e ocupagao do solo adequados
a suas especificidades. No entanto, o PIU pode, em fungao das
caracteristicas da area e das necessidades do projeto, verificar a
conveniéncia de adaptacao do sistema viario entre outros aspectos
relativos ao parcelamento do solo e propor solugdes para
questdes como a acessbilidade ao equipamento esportivo de
grande porte, solugbes que possam qualificar a inser¢do urbana
de projeto de tal relevancia para a cidade.

SPTRANS: A via poderia ser utilizada no dia-a-dia para o
transporte coletivo, reduzindo o trajeto da linha 475R-10 e, em
dias de eventos, seria fechada para a operacionalizagéo e
operagdes logisticas do concessionario. Destaca que ela n&o é
fundamental para o rearranjo do transporte coletivo. CET: A via
nao contribui significativamente com as linhas de énibus e para
veiculos individuas, ja que sua contribuicdo € de acesso pontual e
ndo como via de conexao - em dias de eventos, a via também teria
que ser fechada. A via pode ser privada desde que esteja sempre
aberta para a circulagéo livre de pedestres e ciclistas. A condigao
de via privada evitaria também uma série de questbes de
ingeréncia da rua, dada a contiguidade do lote do exército A
implantac&o proposta é adequada, com entrada pelo cruzamento
da R. Abilio Soares com a Rua Joinville e saida no cruzamento da
R. Manuel da Nobrega com a R. Salto. Definir diretrizes de
implantacgéo, larguras minimas e geometria, dispositivos de acesso
e solugdes de traffic calming;/ SMDU: Reconhece que do ponto de
vista técnico, € dificil justificar a abertura de uma via publica. Do
ponto de vista urbanistico, a via contribui para o tecido urbano da
regido, ao quebrar a grande frente de quadra existente, da R.
Tutdia até a Av. Mal. Esténio Albuquerque Lima, proporcionando
melhores condicdes para pedestres e ciclistas. E preciso definir
diretrizes para a via: de acesso permanente, de implantagéo, de
larguras minimas e geometria, de circulagdo segregada de
caminhdes, de recuo dos pontos de controle e fechamento das
esquinas, tornando-a mais convidativa para os modais ativos.
Alerta que a utilizagao pela populagéo poderia ser interrompida
numa situag&o de via dominial./ SMPR: E preciso garantir uma
largura minima da via e recuos minimos das edificagbes e
fechamentos, ja que uma via muito estreita pode gerar um
ambiente pouco convidativo, gerando inseguranga para os
usuarios. E preciso avaliar a questdo da afetacéo da via interna.

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

A proposta é conforme a Lei estadual 17.099/2019. Considerando
as discussdes no GTI quanto aos impactos do empreendimento no
entorno, o decreto devera limitar expressamente a lotagao da
arena a 20.000 pessoas, visto que nao ha determinagao de um
publico maximo na lei estadual. A partir do cenario base, podemos
definir um percentual minimo, com relagéo a area construida
computavel total, que devera ser obrigatoriamente atendida pelo
uso principal. A proposta prévia, tendo como base as areas
definidas pelo projeto referencial, € de no minimo 30%. Em
avaliacao a definicao de diretrizes de ocupacéao para a Arena,
considerando os fluxos de acesso e sua articulagdo com a via
interna, intencionando promover uma melhor inser¢do do
equipamento no ambiente urbano. Considerar condicionantes
como o0 acesso e saida de publico, veiculos e logistica, espagos
publicos e areas verdes do entorno e proximidade dos edificios
residenciais (R. Abilio Soares, area do Exército).

A proposta é conforme a Lei estadual 17.099/2019. E fundamental
termos um parametro minimo de area ou, alternativamente, que
este programa nao componha o percentual minimo de fruicdo
publica. Em analise a necessidade de constar expressamente no
decreto do PIU diretrizes para a sua localizag&o no lote,
reforgcando o programa de interesse publico "Oferta de
oportunidades de convivéncia, cultura, lazer, entretenimento e
integragao da comunidade local; (...) Qualificagao e valorizagdo da
area, ampliando e melhorando os espacos.

de uso publico, evidenciando os passeios como areas de uso
comum e favorecendo a realiza¢do de atividades de integracédo da
populagdo com o espago que proporcionem o convivio social e a
identidade local.". Os espagos para a realizagao de atividades
esportivas de fruicdo gratuita devem ter sua area computada
independente do calculo da area de fruigao publica.

O complexo é composto por um conjunto de grandes instalagdes
esportivas, que justificam a definicdo de pardmetros especiais de
parcelamento, uso e ocupagao do solo, de forma a reconhecer a
especificidade dos programas e das edificagdes. Esta é a
justificativa, e ndo o art. 42. O novo programa, que sera definido
pela concesséo, contém como grandes equipamentos a Arena
Multiuso e, talvez, o ginasio, ainda que com novos usos que nao
os esportivos. No caso do concessionario optar por parcelar,
devera atender a diretrizes especificas a serem definidas, evitando
a aplicacgao da legislagéo ordinaria.

A localizagdo e argumentos parecem adequados. A area de
fruicdo publica da via deve ser constante para pedestres e ciclistas
ao longo de todo o dia, sem hipétese de fechamento. A via
proposta contribui para a quebra da frente de quadra extensa,
possibilitando um melhor ambiente urbano para os modais ativos.
E preciso definir diretrizes para a sua insercdo mais adequada no
lote e para a sua articulagdo com o viario do entorno, ja que
devera ser implantada no limite da face nordeste do lote, fazendo
divisa com a area do Exército e possibilitando o seu alinhamento
geomeétrico para conexao aos cruzamentos das Ruas Joinville/
Abilio Soares e Ruas Salto/ Manoel da Nébrega. Tal implantagéo
permite maior conectividade pedonal e de ciclistas nas dire¢gbes da
Av. Brigadeiro Luis Antdnio e da Avenida 23 de Maio. Adotar
parametros que permitam o dimensionamento adequado da via,
comportando o trafego de caminhdes, énibus, viaturas, veiculos
utilitarios, taxis e automaveis de aplicativos, garantindo a
segurancga de pedestres e ciclistas.A ciclovia e a calgada deveréo
contar com larguras generosas,arborizacao e dispositivos de
desenho e mobiliario urbano que assegurem o conforto de seus
usuarios. A geometria das esquinas e da via devem ser
compativeis com a circulagéo de veiculos longos. Deve-se adotar
um recuo minimo da edificagdo associado a esta via, garantindo a
possibilidade futura de afetagdo de area para uso comum do povo.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

Propde para a Arena Multiuso a lotagdo em torno de 20.000 pessoas sentadas,
em consonancia com a previsao estadual e com as PMls. Este foi o parametro

usado em todos os estudos e o decreto deveria trazer a expresséo “em torno”,

permitindo a flexibilizagdo para eventuais solugdes de projeto

Previsao de espacos de convivéncia, quadras esportivas a céu aberto, area de
lazer infantil com livre acesso, coincidente com area de fruicdo publica, que
devera ser obrigatoriamente de no minimo 20% da area do terreno
remanescente. Alega n&o ser possivel fazer uma ocupagéao viavel somando o
percentual de fruicdo publica com outra area destinada exclusivamente para as
atividades esportivas;

Desobriga a aplicagdo do parcelamento do solo, visando garantir areas
adequadas de fruigdo publica integradas a natureza do empreendimento
proposto de carater esportivo, cultural, lazer e de entretenimento. Esclarece que
a proposta colocada pelo GESP para o parcelamento do solo € muito mais uma
questédo de redacéo, de desobrigacéo da sua aplicagao, sempre visando
garantir areas adequadas de fruigao publica;

Devera ser prevista via interna de circulagdo situada na divisa com a area do
exército, garantindo a interligagédo entre a R. Manuel da Nébrega e R. Abilio
Soares no alinhamento das Ruas Salto e Joinville. Esta via devera absorver as
funcionalidades operacionais do empreendimento, logistica, docas de embarque
e desembarque de taxis e aplicativos e acesso de veiculos de transmissao,
viaturas e ambulancias, visando especialmente mitigar os impactos no sistema
viario publico. Adicionalmente, fora dos horarios de eventos, podera contribuir de
forma complementar a malha viaria, permitindo a transposi¢éo da quadra, seja
por veiculos particulares, seja por pedestres. Questiona 0 acesso permanente
de pedestres e ciclistas, alegando conflitos e problemas com relagéo a sua
seguranga em horarios de operagdes para os eventos. Comenta que as fruiges
publicas sdo muito mais propicias aos modais ativos;
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INFORMACO ES GERAIS

SMDU/DEUSO

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SMDU/PLANURB

CET

SM T /SPTrans

SVM A-DEAPT

NUM ERO ITEM TEM A DEFN A0 TIPO

Instalagédo de equipamento

. . L Capacidade de
Diretrizes legais obrigatorio da Publico do
01 ARENA MULTIUSO | da Concessao/ concessionaria Lei Equipamento /
Urbanistico | Estadual 17.099/2019, Art. | —JdiPamen
Localizagao

4°,

ESPACOS PARA A
REALIZACAO DE
02 ATIVIDADES da Concesséo/ concessionaria Lei
ESPORTIVAS, DE Urbanistico Estadual 17.099/2019, Art.
FRUIGAO GRATUITA 40,

Destinagao de espago
obrigatério da Area e Programa
Minimo/ Diretrizes

de Localizagao

Diretrizes legais

Subdivisédo do lote
destinado a edificagéo, ou
com aproveitamento do
sistema viario existente, ou
com a abertura de novas
vias e logradouros
publicos, ou
prolongamento,
modificagdo ou ampliagao
dos ja existentes. Trata-se
de um género com
algumas modalidades,
conforme previsto no Art.
49 da Lei 16.402/2016.

Passivel ou ndo

03 PARCELAMENTO ,
passivel

Urbanistico

Via a ser implantada
internamente ao lote,
publica ou privada com
acesso e uso publico e
caracteristicas de fruicao
publica

Largura Minima/
Diretrizes para
implantacéo

Urbanistico/

04 VIA INTERNA Mobilidade

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Nao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Recomendavel a definicdo de recuos minimos

Recomendo uma definicdo mais clara dos equipamentos esportivos,
especificando inclusive qual o publico alvo do centro esportivo. Nao esquecer
também da necessidade de equipamentos de apoio as atividades esportivas,
como: vestiarios, sanitarios

Esse tema fpoi amplamente discutido nas reunides do grupo. Concluiu-se que
n&o seria necessario exigir parcelamento da area

Esse tépico também foi amplamente discutido nas reunides do grupo técnico.
Essa via pode perfeitamente ser particular, observando as larguras minimas
necessarias das faixas e demais recomendagoes levantadas por SP Urbanismo.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&ao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo.
Sugerimos alterar o texto da seguinte forma: "Adotar pardmetros que permitam
o dimensionamento adequado da via, comportando o trafego e acesso de
caminhdes, 6nibus, viaturas, veiculos utilitarios, taxis e automaéveis de
aplicativos, garantindo a seguranga de pedestres e ciclistas, sem interferir com

acirculacdo da area publica (via e calcada) . A ciclovia e a calgada deverao
contar com larguras generosas,arborizacao e dispositivos de desenho e
mobiliario urbano que assegurem o conforto de seus usuarios. A geometria das
esquinas e da via devem ser compativeis com a_acomodacé&o e circulagao de
veiculos de maiores dimensdes (fretados e caminhdes de carga). Deve-se
adotar um recuo minimo da edificagdo associado a esta via, garantindo a
possibilidade futura de afetagdo de area para uso comum do povo.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Sem consideragoes.

Sem consideragoes.

Em que pese a dispensa de parcelamento em ZOE considera conveniente a
subdivisao da quadra.

Concorda com diretriz de SPUrbanismo para abertura de viario entre quadras,
mesmo que de acesso restrito, e que esse viario devera apresentar
dimensionamento adequado a circulagédo de veiculos de grande porte como
onibus e caminhdes para atendimento as necessidades do emreendimento.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Lei 17.099/2009, que regulamenta os procedimentos licitatérios da concessao
de uso, néo estipulou a lotagdo ou capacidade de publico dessa arena
multiuso(inciso VI, Art. 4. A Proposta Referencial que pautou as discussées no
ambito do GTI — Ginasio do Ibirapuera apresenta a diretriz de implantagao de
arena multiuso com capacidade entre 8 e 20.000 espectadores, em substituicdo
ao conjunto existente, composto pelo Estadio icaro de Castro Melo (cap.
12.760), Ginasio Mauro Pinheiro (cap. 2.761) e Conjunto Aquatico Pompeu de
Toledo (cap. 5.800) com uma capacidade total de 21.321 espectadores, com
funcionamento alternado, ndo simultaneo. Sugerimos estabelecer previamente
qual sera a operacgao de todo o novo Complexo, sem o que a definigdo de
lotac&do da arena multiuso pode ndo atender aos requisitos esperados de
melhoria das condigbes atuais com relagao ao fluxo do publico e ao entorno. O
Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimaraes esta situado na regiédo central
da cidade, com um cotidiano de dificil mobilidade pelo excessivo volume de
veiculos. O uso residencial significativo no entorno, sobretudo na encosta do
Espigéo da Paulista com acentuada verticalizac&o, e a proximidade com o
Parque do Ibirapuera, dentre outros aspectos, sugere a necessidade de uma
lotag&o de publico de no maximo 11.000 espectadores, semelhante a
capacidade estimada do atual do Estadio icaro de Castro Melo (cap. 12.760) e
do Ginasio do Ibirapuera ou Ginasio Geraldo José de Almeida (cap. 10.924), os
quais ndo realizam eventos simultaneos. Sugere-se entender a intervengao
como uma melhoria das condi¢bes atuais por ocasido de eventos, sabidamente
marcadas por congestionamentos e aglomeragdes excessivas, filas de 6nibus
estacionados, fechamento de ruas adjacentes. Trata-se de ndo potencializar
conflitos futuros com a vizinhanga e agravar as condi¢des de circulagdo nos
grandes eixos viarios que envolvem o local. Recomendamos também que a
concesséao de uso estipule previamente a logistica de realizagdo de eventos, sua
regularidade e frequéncia, considerado todo o novo complexo e a
transformacéo projetada. Sugere-se a realizagéo prévia de modelagem do nivel
de exposigcao ao ruido. Considere-se, ainda, o novo cenario decorrente da
pandemia internacional para a adogdo de uma arena multiuso aberta com
cobertura apenas sobre as arquibancadas, como implantado no Allianz Parque.

A Lei 17.099/19 obriga o concessionario a disponibilizar equipamentos
esportivos, locais de residéncia para atletas e destinar espagos para atividades
esportivas de fruicdo gratuita (Art.4 ) que alternativamente ou de maneira
complementar poderéo ser providos diretamente pelo Estado (Art.5). O
Complexo Constancio Vaz Guimaraes €, atualmente, um importante centro
esportivo de treinamento e formagéo de atletas, onde séo realizadas inumeras
atividades em diferentes modalidades esportivas. Segundo o site da Secretaria
Estadual de Esportes, abriga 21 entidades ligadas ao esporte, como Clubes,
Federacgbes, Confederagbes e um centro de pesquisa em Medicina da Atividade
Fisica e do Esporte. Ao desenvolver os parametros urbanisticos do PIU &
indispensavel considerar essa fungao publica e social e de que modo podera ser
mantida, em consonancia com o Interesse Publico que deve nortear a proposta
de concessao de uso. A Proposta Referencial do GESP nao apresenta essa
insercédo das atividades, como também n&o as reorganiza no ambito da
transformacéo do espago construido. Ainda que alternativamente o GESP possa
assumir a transferéncia de residéncia dos atletas e dos espacgos de formacéao e
treinamentos nas diferentes modalidades esportivas para o Complexo
Desportivo Baby Barioni, junto ao Parque da Agua Branca, sugerimos uma
avaliagéo prévia do destino dessas atividades no cenario de uma futura
intervencéo no Complexo Constancio Vaz Guimaraes. Recomendamos realizar
a modelagem prévia do nivel de exposicdo sonora.

As caracteristicas atuais do Complexo Constancio Guimaraes Vaz incluem uma
via interna (cerca de 238 m de extens&o, com largura aproximada de 18 m para
operar as atividades existentes. O parcelamento do terreno publico municipal
implicaria em alterar essas caracteristicas, promovendo a instalagao de via de
uso publico, aberta ao transito geral da cidade, o que inviabilizaria esse uso
operacional. A Proposta Referencial / GESP, ainda que substituindo grande
parte das edificagdes existentes, reintroduziu uma via interna (cerca de 374 m
de extensao) para as operagdes do novo complexo, 0 que sugerimos manter.

A adocédo de uma via interna (com cerca de 374 m) pela Proposta
Referencial/GESP atende a necessidade de um espago interno de servigos, tal
como existe atualmente no Complexo Constancio Vaz Guimaraes, com cerca
de 238 m de extensao e 18 m de largura. A proposta de via interna deve se
adequadar as operagdes logisticas do novo Complexo.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

IN FO RM AC6 ES GERAIS SM SUB-VM SM SUB-PT

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

O Complexo do Ginasio do Ibirapuera esta localizado em uma area de grande

~ . fluxo de pessoas, tanto por fazer conexdo com a regido dos Jardins, Paulista e
Instalagéo de equipamento

s . . Capacidade de Centro como pelo Parque Ibirapuera, um dos maiores de Sao Paulo recebendo
Diretrizes legais obrigatorio da . - . . . . . .
~ o . Publico do ~ diariamente um publico muito grande. Diante disso, precisa haver maior
01 ARENA MULTIUSO | da Concesséao/ concessionaria Lei . N&o comentou. ~ . . .
. Equipamento / precaucgao quanto ao viario ser defasado. E necessario que se fagam estudos
Urbanistico Estadual 17.099/2019, Art. o ) . . o .
40 Localizacao mais pormenorizados sobre o impacto na regido em termos de mobilidade
' urbana e transporte. Bem como estudos de reconfiguragao de usos no entorno
do Ginasio e na area de impacto direto do empreendimento.
ESPACOS PARA A Destinagéo de espago
REALIZAGAO DE | Diretrizes legais obrigatério da Area e Programa
02 ATIVIDADES da Concessao/ concessionaria Lei Minimo/ Diretrizes Nao comentou. N&o comentou.
ESPORTIVAS, DE Urbanistico Estadual 17.099/2019, Art. de Localizagao
FRUIGAO GRATUITA 40,

Subdivisdo do lote
destinado a edificagéo, ou
com aproveitamento do
sistema viario existente, ou
com a abertura de novas

vias e logradouros Deve-se prever, aos empreendedores, a interligagdo obrigatéria com os meios
. ubli i & ~ transport leti m ) ret rever iveis alteragd
03 PARCELAMENTO Urbanistico publicos, ou Passivel ,ou nao N&o comentou. dg ansporte coletivo de. assg O decreto deve preve po§3|ve|s alteragdes de
prolongamento, passivel lei de zoneamento a partir dos impactos causados pelo projeto executado na
modificagdo ou ampliagéo regido do entorno e de impacto direto.

dos ja existentes. Trata-se
de um género com
algumas modalidades,
conforme previsto no Art.
49 da Lei 16.402/2016.

Via a ser implantada
internamente ao lote,
Urbanistico/ publica ou privada com
Mobilidade acesso e uso publico e
caracteristicas de fruicao
publica

Largura Minima/
Diretrizes para N&o comentou. N&o comentou.
implantacéo

04 VIA INTERNA



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES PRO PO STA DO GESP DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZ DE

e~ DEVOLUTIVA PREVIA GESP
LO CALIZACAO

PARAM ETRO JUSTIFICATIVA DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

INFORMACO ES GERAIS

. - N SERCAO P _ -
NUM ERO IT'EM TEM A DEFIN TCAO TIPO VAILOR UND. DRETRIZ NO L(STE JUSTIFICATIVAS DO GESP GTI-ANALSES PREVIRSENOTASDE REUN IRO D RETRIZES PRELIM INARES DA SPURBAN ISM O JUSTIFICATIVAS
Neste PIU, a questado das calgadas é tao importante quanto a
s ta implantaca fruicdo publi rom xten
i . SMDU/ DEUSO: Em face da politica urbana do municipio, questdo da implantagao d.a ’EJIQ.aO DUb 'ca que rompe a exte S? ~ . . .
Calgada ¢é a parte da via , ; quadra. As calgadas atuais sao insuficientes para a concentragao Deveréo ser previstos alargamentos de calgada garantindo a largura minima de
consubstanciada no PDE e na LPUQOS, ressaltamos que ¢é de . ~ L . . . ~ . . ~
normalmente segregada e . . n . P . s . ~ e circulacao do publico previsto e a largura minima de 5m 5m. Demais solugdes projetuais de acumulacao de pessoas em grandes
, . Pretendem melhorar as condi¢des de circulagdo de pedestres grande importancia a melhoria das condi¢des de circulagdo dos . . ~ - A ~ : .
em nivel diferente, . . . . . . proposta atende perfeitamente a situagdes do cotidiano. Porém, eventos deverdo ser previstas internamente ao lote. Entende e corrobora as
R . para proporcionar maior seguranca, alargando as calgadas, pedestres junto aos empreendimentos em toda a cidade, assim . ~ . . ~ A i
reservada a mobilidade e - . ~ , N esta dimenséao parece ser insuficiente para eventos com grande preocupacdes com as calgadas, porém, mantém a proposta do alargamento
. aumentando a permeabilidade do solo, com implantagéo de recomendamos que ocorra, sempre que possivel, a ampliagao - . . . . o
permanéncia de pedestres, . . i . . L . . publico, considerando-se exemplos de equipamentos com usos das calgadas para os 5m, medidos a partir do meio-fio. Coloca que a
~ . - ~ . acessibilidade universal.A proposta é de dispensa da dos passeios publicos existentes, na medida em que se trata de o ) ) N . ~ . kK . .
nao destinada a circulagdo | Largura minima/ . . ~ . . - . R similares, como o Allianz Parque. A calibragem deste parametro capacidade de acumulagao de pessoas em pragas internas sera muito mais
e , e obrigatoriedade de doagao de calgadas, por se tratar de imovel equipamento publico, mesmo que a ser concedido para a iniciativa . e . . e s X . .
Urbanistico/ de veiculos e Diretrizes para . o o L . . ~ R . deve ter como objetivo a mitigagdo dos impactos na vizinhanca, eficiente que o alargamento de calgadas e que a posigéo intra-lote € muito mais
05 CALCADAS o . . R 5 m Sim N.A. publico, a ser gerido indiretamente pela iniciativa privada e privada. Esta questdo devera atender ao bom funcionamento do o L : . . . .
Mobilidade disponibilizada a desenho e L B ) : . . . gerados pela atragéo de publico nos eventos. E preciso garantir o segura para as pessoas. Trata-se da oportunidade de orientar e regular esta
. ~ vl . ~ definicdo sobre reserva de area para alargamento das existentes, Complexo em dias de eventos; SVMA: deve ser considerado o o . . . ~ , .
implantacdo de mobiliario implantacéo ~ L . ~ A . ~ fluxo e a segurancga dos pedestres, diminuindo a interferéncia nos situacao de acumulo de pessoas em areas cobertas ou descobertas
. sem afetacao obrigatdria Querem evitar o processo de volume de e concentragao de publico e os fluxos de circulagao . L o . . . . .
urbano, equipamentos de ~ N . . ) ) leitos carrogaveis - possibilitando melhor operacionalizagao do internamente ao lote, evitando o seu direcionamento para as calgadas. Defende
. parcelamento. Ado¢cdo de 5m como parametro de largura total para o dimensionamento adequado das calgadas;/ CET: Destaca . . . ~ e R . : . K
infraestrutura urbana, . . L . e ~ transito e reduzindo a necessidade de fechamento de ruas do que a questao da qualificagdo das calgadas esta muito mais relacionada as
N ~ das calgadas, medida a partir do meio fio, 0 que avaliam ser que atualmente nao ha infraestrutura e as calgadas néo sao . ~ R ~ ~ .
sinalizacdo, vegetacéo, - - : entorno, como ocorre atualmente. Vale salientar que, como o lote vedacgoes e fechamentos do lote do que a largura. Sdo questdes a solucionar
A suficiente. capazes de absorver um grande publico. Avalia que as cal¢adas . . L . ~ . . . , ~
iluminacéao publica e outros . . - ja € um bem publico do municipio, ndo ha que se falar em doagéo, pelo partido do projeto, proporcionando areas de acomodacéo para as pessoas,
i devem ter no minimo 5m, desde que tenham esta dimensao de ~ i . . . R
fins. . . P mas em afetagao, sendo estas areas destinadas exclusivamente fora das calgadas e distante do viario publico.
passagem livre, sem interferéncias; . e ~ .
para o uso de calgada e livre de edificagdes. A afetagao estara
associada ao licenciamento edilicio do empreendimento (TCAEP).
Corresponde a exigéncia
de ocupacéo da extensao
horizontal da fachada por
uso nao residencial com
acesso direto e abertura ) . . Acolher parcialmente. As fachadas ativas sdo um tema secundario Propde a Fachada Ativa incentivada e n&o obrigatéria nos termos da LPUOS.
) . . i ~ i SMDU/ DEUSO: Considera importante para o complexo a " e o .~ . ~ L
para o logradouro, a fim de | Percentual relativo ~ e Incentivada na forma de area ndo computavel conforme . ~ . . . . neste PIU, pelas caracteristicas do programa e da fruigdo publica Justifica a proposic¢éo pela dificuldade de se enquadrar nos pardmetros exigidos
- . ~ N&o obrigatéria/ o . . o implantagcao de fachadas ativas para dinamizar os passeios . . e S ~
06 FACHADA ATIVA Urbanistico evitar a formagao de da fachada e ) % e m N.A. N.A. disposicdes do inciso VIl do Art. 62 da LPUQOS, observado o Art. o . . proposta. Pode permanecer como incentivo, conforme a pela LPUOS, verificando-se por exemplo o caso do ginasio, que nao pode ser
. Incentivada O . . publicos, conforme as definigcbes do art. 62 da LPUOS, ainda que ; ~ L . i ~ ) .
planos fechados na largura minima 71, bem como a total aderéncia a definicdo conceitual da fachada. ) ) ) legislagao ordinaria, com o beneficio do art. 62 (area nao enquadrado como fachada ativa dado o seu afastamento maior que 5m do
. de forma incentivada; . . o o .
interface entre as computavel) associado ao minimo de 25% em cada face do lote. alinhamento do lote;
construgdes e 0s
logradouros, promovendo
a dinamizagao dos
passeios publicos;
Acolher parcialmente. E um percentual relevante e que constitui
um ganho qualitativo para o entorno. Porém, devem ser avaliadas
suas diversas funcionalidades (cruzamento de quadra, atividades
esportivas, uso pelo open mall, concentragéo/disperséo de
. o , Jblico, via interna, ar r r rificarm r
SMDU/ DEUSQ: Avalia que a fruigdo publica proposta (20%) é DUb. 'co V'a.! erna, area ve d’e). para verificarmos se dgyg se
. . . . majorado, ja que as caracteristicas do programa possibilitam.
s . consideravel, mas deve ser analisada em conjunto com a via . . g . o
Corresponde a area livre s - . , . . o . ~ Deve-se implantar no minimo duas fruigdes publicas distintas,
. R Fruicao Publica obrigatéria em area equivalente a no minimo 20% | proposta no fundo do lote, pois ambas tem a fung&o de romper a . . AR ~
externa ou interna as i . Iy ] sendo que uma delas esta associada a via interna, n&o entrando
e . da area do lote. Assegurar melhor fluidez peatonal, acesso ao grande quadra e propiciar o cruzamento do lote pelos pedestres;/ A . o . .
edificagdes, localizada nos . . - . . i . v . no cdmputo deste percentual minimo de 20% (a discutirmos as
. empreendimento e interconectividade entre a area e o tecido SVMA: devem ser considerados aspectos criticos do projeto o . o ~
pavimentos de acesso ~ . . L . ~ alternativas) . A fruicdo publica em questao deve conectar
. urbano. Propbe-se que a fruigdo seja regrada nos mesmos termos| volume de publico e os fluxos de circulagéo, acessos e . . . L . R
direto ao logradouro . : L . . ~ o . . . ~ obrigatoriamente dois logradouros distintos e estar articulada a
.. ~ Porcentagem estabelecidos no Artigo 87 e no inciso | do Artigo 70 da LPUOS, a concentragao do publico;/ CET: Avalia que a implantagao da X . ~ e . e i . . o i
publico, com conexao em . N L A o o e area de acesso e dispersao de publico da Arena Multiuso (que A Fruicao Publica devera equivaler minimamente a 20% da area do lote, de
. minima relativa a semelhanga da aplicagdo do parametro qualificador em zona de Fruicdo Publica é bastante adequada, quebrando a frente da , s A A Y L ~ a .
= . - nivel ao logradouro e . " . S . . - pode ser também fruicdo ou area fechada). A distancia maxima forma a garantir a integragéo das trés vias que fazem a sua frente. Questiona a
FRUICAO PUBLICA Urbanistico/ : e area do lote/ o - ~ uso ZC. "Art. 70. A area de fruigdo publica: quadra e interligando a Abilio Soares com o cruzamento da Av. . . e NN . N AP . .
07 . demais espagos publicos . 20 %o Nao Nao ~ i < ~ i ., i o entre as esquinas dos logradouros e/ou ao eixo da fruicdo publica pertinéncia de definicdo do parametro de distancia maxima entre as esquinas
DO LOTE Mobilidade . Largura minima/ | - ndo podera ser fechada a circulagao de pedestres por nenhum Manoel da Nébrega e Rua Jundiai. Sugere que a area de fruigcdo . ~ o . o . i
sempre que o lote tiver o . ~ . o X i g ) - da via interna nao pode superar 170m. Verificar se a largura dos logradouros e/ou ao eixo da fruigado publica de 170m, pois podera causar
. Diretrizes de objeto de vedacao, temporario ou permanente, podendo ter publica devera contar com area suficiente para a dispersao do . . o i . L
frente para mais de um . ~ . ) . R, o ) minima definida no inciso Il do Art. 70 (4m) é suficiente para entraves para o projeto;
o implantacao controle de acesso no periodo noturno; publico, antes que a via publica seja impactada; Sugere uma . ~ S
logradouro publico, i . ~ np . comportar a dispersao e passagem do publico da Arena e usos
. . ~ Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento solugdo proxima a de uma praga, servindo para acomodar o .. .
destinada a circulacéo de N X o . R . . . acessorios previstos (por exemplo open mall com mesas). O
~ paisagistico que atenda as normas técnicas pertinentes a publico nas entradas e saidas de eventos, como também, para a . .
pessoas, ndo sendo o . i ) ~ i . ~ . . . alargamento de calgadas e os espacos de fruigdo esportiva
. . acessibilidade universal e, nas areas de circulagao de publico, instalagao de bilheterias, sem que as filas impactem as calgadas . ~ i .
exclusiva dos usuarios e . ) ~ . ) . gratuitas ndo poderéo ser contabilizados dentro do percentual
) adotar o mesmo tipo de pavimentagao da calgada diante do lote. do entorno; Destaca a necessidade de que o Complexo absorva . < o Y .
moradores; . . . L destinado a area de fruicdo publica (este ultimo, uma alternativa a
seus impactos internamente ao lote, evitando a criagéo de ) ) . C . . .
. ) discutirmos). Avaliar as implica¢des relativas aos incentivos
conflitos com os moradores do entorno; . ~ . . .
presentes na legislagao ordinaria para fruicdo que poderiam ser
aplicaveis nesta situagdo, bem como a localizagéo da fruigdo no
lote, de modo que se integre aos circuitos principais de acessos de
mobilidade ativa e as areas de concentragao de publico ao redor
da arena.
Areas internas ao lote para
a implantagéo das
bilheterias da Arena CET: As bilheterias ndo poderao estar voltadas para as calgadas,
Multiuso, contiguas ou ao devendo ser voltadas para o interior do lote e implantadas na area
Urbanistico/ seu redor, cobertas ou Diretrizes para N30 foi abordado nos relatérios anresentados. Concorda com a de fruicdo publica; Adotar na fruicdo publica uma solugdo proxima | As bilheterias dever&o estar voltadas para o interior do lote, de
08 BILHETERIAS descobertas, buscando P Nao abordado Nao Nao P ’ a de uma praga, para a instalagéo de bilheterias e para que as forma a concentrar a aglomeragéo de publico e filas, evitando o Nao comenta

Mobilidade .
atenuar o impacto da

aglomeracéao de pessoas e
formacéo de filas nos
espagos publicos do
entorno.

implantacéo

proposicédo da CET.

suas filas ndo impactem as calgadas do entorno - o Complexo
devera absorver seus impactos internamente ao lote, evitando a
criagcéo de conflitos com os moradores do entorno;

seu espraiamento pelas calgadas e ruas lindeiras.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

]NFORMAC@ES GERAIS SMDU/DEUSO SMDU/PLANURB CET

SM T /SPTrans SVM A-DEAPT

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Calgada ¢é a parte da via
normalmente segregada e
em nivel diferente,
reservada a mobilidade e
permanéncia de pedestres,

nao destinada a circulagdo | Largura minima/ A largura minima de 5m das calgadas é aceitavel na medida que todas as - T . -
e , e . ~ ~ ) ) . . s Necessaria a existéncia de espaco para abrigar o grande publico em eventos,
Urbanistico/ de veiculos e Diretrizes para - situagdes de aglomeragéo de publico, como filas, esperas, escoamento do oL . . . Sem consideragdes, concordando com as observagdes ja apontadas por CET . ~ . ~
05 CALCADAS o . . R Nao comentou. L , . . . Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo . - devendo ser considerado o volume e concentragao nos fluxos de circulagao
Mobilidade disponibilizada a desenho e publico na saida dos eventos sejam organizadas internamente ao lote do conforme registrado nas reunibes. . )
. ~ vl . ~ para o dimensionamento adequado das calgadas.
implantacdo de mobiliario implantacéo complexo.

urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana,
sinalizacdo, vegetacéo,
iluminagéo publica e outros
fins.

Corresponde a exigéncia
de ocupacédo da extensao
horizontal da fachada por
uso nao residencial com
acesso direto e abertura
para o logradouro, a fim de | Percentual relativo Concordo com SP Urbanismo que fachadas ativas sdo secundarias no presente
06 FACHADA ATIVA Urbanistico evitar a formagéo de da fachada e N&o comentou. ~ . . . N&o comentou. Segue principios do PDE. Sem consideragoes. Nao comentou.
. caso em fungao das caracteristicas proprias do empreendimento.
planos fechados na largura minima
interface entre as
construgdes e 0s
logradouros, promovendo
a dinamizagao dos
passeios publicos;

Corresponde a area livre
externa ou interna as
edificagdes, localizada nos
pavimentos de acesso

direto ao logradouro . . .
pliblico, com conexdo em Porcentagem Tema também aplamente discutido no grupo. Acrescento apenas que a

nivel a0 loaradouro e minima relativa a pavimentagao da fruicdo interna ndo precisa ser necessariamente a mesma das
FRUICAO PUBLICA Urbanistico/ : 9 e area do lote/ ~ calgadas do sistema viario publico. A fruicao interna pode ser dotada de o . . . L . ~ ~
o demais espacos publicos . N&o comentou. . ~ - \ Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Segue principios do PDE. Sem consideragoes. N&o comentou.
DO LOTE Mobilidade sembre aue o lote tiver Largura minima/ pavimentagao especifica que represente o empreendimento. Importante
pre q . Diretrizes de destacar a fruigao para pedestres, seja permanentemente aberta junto a via
frente para mais de um . ~ . . - . .
i implantacao interna prevista na divisa da area com o exercito.
logradouro publico,

destinada a circulagao de
pessoas, ndo sendo
exclusiva dos usuarios e
moradores;

07

Areas internas ao lote para
a implantagao das
bilheterias da Arena
Multiuso, contiguas ou ao
seu redor, cobertas ou
descobertas, buscando
atenuar o impacto da
aglomeracéao de pessoas e
formacéo de filas nos
espagos publicos do
entorno.

Urbanistico/
Mobilidade

Diretrizes para
implantacéo

08 BILHETERIAS Nao comentou. Nada a acrescentar. Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Sem consideragGes, concordando com as observagoes ja apontadas por CET

: o N&o comentou.
conforme registrado nas reunides.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SM SUB-VM

SM SUB-PT

NUM ERO ITEM TEM A DEFN A0

Calgada é a parte da via
normalmente segregada e
em nivel diferente,
reservada a mobilidade e
permanéncia de pedestres,
nao destinada a circulacao
Urbanistico/ de veiculos e
05 CALGADAS Mobilidade disponibilizada a
implantag&o de mobiliario
urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana,
sinalizacdo, vegetacéo,
iluminagéo publica e outros
fins.

Corresponde a exigéncia
de ocupacgédo da extensao
horizontal da fachada por
uso nao residencial com
acesso direto e abertura
para o logradouro, a fim de
06 FACHADA ATIVA Urbanistico evitar a formagéo de
planos fechados na
interface entre as
construgdes e o0s
logradouros, promovendo
a dinamizagao dos
passeios publicos;

Corresponde a area livre
externa ou interna as

edificagdes, localizada nos

pavimentos de acesso
direto ao logradouro
publico, com conexao em

FRUICAO PUBLICA | Urbanistico/ nivel ao logradouro
demais espagos publicos

07 DO LOTE Mobilidade

sempre que o lote tiver
frente para mais de um
logradouro publico,
destinada a circulagao de
pessoas, ndo sendo
exclusiva dos usuarios e
moradores;

TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Largura minima/
Diretrizes para
desenho e
implantacéo

Nao comentou.

Percentual relativo
da fachada e Nao comentou.

largura minima

Porcentagem
minima relativa a
area do lote/
Largura minima/
Diretrizes de
implantacéo

Nao comentou.

Areas internas ao lote para

a implantagéo das
bilheterias da Arena

Multiuso, contiguas ou ao

seu redor, cobertas ou
descobertas, buscando
atenuar o impacto da

Urbanistico/

08 BILHETERIAS Mobilidade

Diretrizes para
implantacéo

aglomeracéao de pessoas e

formacéo de filas nos
espagos publicos do
entorno.

N&o comentou.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&o comentou.

A fachada ativa deveria ser obrigatéria em extensdo maior que a projetada
atualmente integrando a area ao entorno.

A fruicdo publica deve ser a norma dos usos pretendidos no projeto, com as
excegdes apenas onde ela nao for condizente com a atividade a ser
desenvolvida.

N&o comentou.



NUM ERO

09

10

11

12

13

14

15

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

II'EM

AREA LIVRE PARA
CONCENTRACAOE
DISPERSAO DE
PUBLICO

LIMITE DE VEDAGAO
DA TESTADA DO
LOTE COM MUROS

TAXA DE OCUPAGAO
MAXIMA

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
MAXIMO

GABARITO DE
ALTURA MAXIMO

RECUOS

COTADE
SOLIDARIEDADE

TEM A

Urbanistico/
Mobilidade

Urbanistico

Urbanistico

Urbanistico

Urbanistico

Urbanistico

Urbanistico

DEFN LAO TIPO VALOR

Areas Livres internas ao
lote para a concentracéo e
dispersao de publico dos
eventos da Arena Multiuso,
contiguas ou ao seu redor,
cobertas ou descobertas,
que podem ser de fruicao
publica ou fechadas,
buscando atenuar o
impacto nos espagos
publicos do entorno.

Diretrizes para
implantacéo e area
minima

Nao abordado

Limite da extensao do
fechamento do lote por
anteparo vertical vedado,
de modo a possibilitar
permeabilidade visual do
lote.

Percentual relativo a

cada testada do lote 25

Limite maximo permitido
referente a relagao entre a
area da projecao horizontal

da edificagcado ou
edificacdes e a area do lote

T.0. Maxima 70

Limite que nao pode ser
ultrapassado proveniente
da relagao entre a area
edificada, excluida a area
nao computavel, e a area
do lote.

C.A. Maximo 2

Medida decorrente da
diferenga entre o
pavimento térreo e o nivel
da cobertura, excluidos o
atico, as casas de
maquinas e a caixa d’agua;

Arena Multiuso
52m (Conforme
COMAR) e 48m
(usos acessorios)

Altura maxima das
edificacdes.

Distancia medida em
projecéo horizontal entre o
limite externo da edificagao

e a divisa do lote,
ressalvados o
aproveitamento do subsolo
e a execugao de saliéncias
em edificagdes, nos casos
previstos em lei

Dispensado caso
for realizado o
alargamento da
calgada para a
dimensao minima
de 5m ou se ja
atender a esta
dimensao

Recuo Frontal

O promotor de
empreendimentos
imobiliarios de grande
porte ou da implantagao de
planos e projetos
urbanisticos devera ou
produzir Habitagdo de
Interesse Social, ou doar
terrenos para produgéo de
HIS, ou doar recursos ao
Municipio para fins de
producao de HIS e
equipamentos publicos
sociais complementares a
moradia, conforme o
disposto nos Art. 111 e 112
do PDE.

Prevista 10

PARAM ETRO

UND.

%

%

Fator

%

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZDE
LOCALIZACAO

D RETRIZ

Sim

N.A.

N.A.

N.A.

N SERCAO
NO LOTE

Proposta de
aplicagao do
percentual
relativo a
somatoria
total das
testadas dos
lotes

N.A.

N.A.

Nao define
associado a
localizagao

Nao define
associado a
localizagao

N.A.

JUSTIFICATIVA

JUSTFICATIVASDO GESP

Nao foi abordado nas apresentacdes. Nao ha uma posi¢cao
definida a este respeito.

Garantir melhor relagédo entre o empreendimento e a cidade
através da permeabilidade visual. Caso haja a necessidade de
fechamento da area, sempre que possivel, optar por gradil ou
outro anteparo vertical que proporcione permeabilidade visual do
conjunto. A vedagao por muro nao podera exceder 25% da
extensao das faces de quadra ou das testadas dos lotes. O
percentual proposto é relativo a soma das testadas do lote.

Adotou-se a referéncia da ZC.

Adotou-se a referéncia da ZC.

Adotou-se a referéncia da zona do entorno, ZC, ja bastante
verticalizada, para os usos acessorios e o limite do COMAER de
52m para a Arena Multiuso, visando o atendimento da finalidade
da Lei Estadual 17.099/2019 e observando-se os gabaritos das
edificagcdes referenciais dos estudos de caso que ultrapassam os
48m de altura.

Fica dispensado o atendimento do recuo minimo de frente no caso
de implantag&o do alargamento, ou no caso do passeio ja
apresentar largura minima de 5m.

Inicialmente foi solicitada da dispensa da exigéncia da cota de
solidariedade por se tratar de terreno e equipamento esportivo
publicos, o que ndo sera desnaturado pela exploragdo mediante
concessao de uso, considerando que as benfeitorias e acessoes
introduzidas reverterao ao poder publico.

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

SVMA: devem ser considerados o volume de publico e os fluxos
de circulagao, acessos e concentragao do publico./ CET: Faz
ressalvas com relagao a dispersao, entendendo que nas areas
proximas a arena, o projeto devera oferecer espacos livres mais
generosos - permitindo que o complexo absorva seus impactos
internamente ao lote, evitando a criagao de conflitos com os
moradores do entorno; SPTRANS: o projeto devera garantir uma
area de disperséo suficiente para mitigar o impacto da Arena
nessas vias da regido;

SMSUB: Adotar a permeabilidade para a testada do lote.

SMSUB: Pensa que poderia ser definido uma T.0O. menor, dada a
grande dimensao do lote;/ SMDU/ DEUSO: Considera que a
regulagéo urbanistica de empreendimentos nas ZOE deve
considerar, sobretudo, as caracteristicas e o programa do
empreendimento, ainda que tome como referéncia parametros
vigentes em zonas de uso do entorno (ZC e ZM)

SMDU/ DEUSQ: Considera que a regulagéo urbanistica de
empreendimentos nas ZOE deve considerar, sobretudo, as
caracteristicas e o programa do empreendimento, ainda que tome
como referéncia pardmetros vigentes em zonas de uso do entorno
(ZC e ZM); Reforga que é preciso equacionar C.A. maximo
permitido, ja que o pardmetro que vem sendo proposto € igual a 2
e o estudo adota o C.A. igual a 1,35 — os impactos serdo muito
maiores do que os previstos;

SMDU/ PLANURB: Sugere que o gabarito do conjunto seja
baseado unicamente nos limites estabelecidos pela resolugao do
COMAER;

SMDU/PLANURB: Considera inadequada a proposta de dispensa
de recuos vinculada a reserva de area para alargamento de
calgadas, principalmente ao se considerar a necessidade de
escoamento de publico da arena multiuso em eventos;

SMDU: Nao existe previsao legal para a dispensa da cota de
solidariedade para o presente caso concreto (terreno e
equipamentos esportivo publicos situados em ZOE), conforme o
disposto nos artigos 111 e 112 do PDE, bem como na
regulamentagio da matéria pelos Decretos n° 56,089/15 e n°
56,538/15. No entanto, cumpre esclarecer que a exigéncia prevista
no art. 111, aplica-se para os empreendimentos com area
construida computavel superior a 20.000m?, na forma prevista
pelo art. 112. Como se trata de equipamento existente,
entendemos que a necessidade de atendimento da cota de
solidariedade se dara no caso de reforma com ampliagdo de area,
na forma do art. 9° do Decreto n°® 56,089/15,

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

E preciso definir um espaco livre para a concentracéo e dispersdo
de publico nos eventos da arena, contiguo ou ao seu redor, interno
ao lote, que pode ser de fruigao publica ou fechado, para atenuar
o impacto nos espagos publicos do entorno. A referéncia para
dimensionamento é a legislagdo dos bombeiros e do COE.

Nao acolher. Como os usos logisticos e areas técnicas estardo
voltados principalmente para a via interna, ndo parece haver
necessidade de flexibilizar a legislagéo ordinaria.

Acolher. Percebemos que a Arena Multiuso ocupa uma projegao
de cerca de 20% do terreno, segundo o projeto referencial. Como
0s usos acessorios tém edificagdes com caracteristicas de menor
ocupagéao e mais verticalizados, o parametro proposto parece
atender ao programa previsto com uma boa margem.
Alternativamente, este parametro pode ser menor, contribuindo
em conjunto com outros parametros para uma maior
disponibilidade de espacgos livres.

Acolher. Os usos principais correspondem a cerca de 27% da area
construida computavel pretendida, equivalente a um C.A. da
ordem de 0,53. Quanto aos usos acessorios, nao ha uma
especificidade do projeto ou da modelagem econdmica que
justifique se atingir o coeficiente de aproveitamento maximo igual a
2. No entanto, entendemos que o indice proposto contribui para a
viabilizacdo da concessédo e dos demais empreendimentos
acessorios.

Acolher. Quanto ao uso principal, a partir dos estudos de caso de
outras Arenas ao redor do mundo, fica demonstrado que o limite
de 48m das zonas lindeiras pode n&o atender ao programa
pretendido. Por isto, adotou-se o limite de 52m permitido pelo
COMAER. Quanto aos usos acessorios, € importante estabelecer
o elo com a ZC. Vale destacar que este pardmetro ndo gera
grande impacto na paisagem urbana, ja que o entorno contém
diversas edificagdes, resultantes de uma urbanizagdo mais antiga
e consolidada, que superam o gabarito maximo proposto. O limite
do COMAER deve considerar o atico, as casas de maquinas e a
caixa d’agua, antenas, para-raios, helicoptero (no caso de
heliponto na cobertura), etc.

Adotar o regramento ordinario, com recuo frontal de 5m previsto
na LPUOS e, a partir de 10m e altura, adotar os recuos laterais e
de fundo aplicando-se a férmula de calculo do COE. Avaliar como
seria aplicado em um empreendimento multiuso, com acessos por
diferentes vias. Como n&o ha doacéo de area de um bem que ja é
publico, ndo cabe o incentivo. Ademais, para um lote com estas
dimensdes e com um programa dessas caracteristicas, ndo é
razoavel a dispensa. Podemos avaliar a dispensa no caso de
implantacao de fachadas ativas.

Acolher dispensa somente para os usos principais.Os demais
usos, acessorios, sao passiveis de sua aplicagdo. Apds
questionamento prévio, a proposta do GESP passou a estar
conforme com o artigo 112 do PDE: "empreendimentos com area
construida computavel superior a 20.000m? ficam obrigados a
destinar percentual da area construida computavel para HIS,
voltada a atender familias com renda até 6 salarios
minimos.".Destaca que ha incentivos previstos na lei decorrentes
da destinagéo para a cota de solidariedade, no § 3° "Atendida a
exigéncia estabelecida no “caput’, inclusive pelas alternativas
previstas no § 2°, o empreendimento podera beneficiar-se de
acréscimo de 10% (dez por cento) na area computavel, obtida
mediante o pagamento da outorga onerosa.".Conforme os estudos
da modelagem econdmica, a cota de solidariedade representa
uma contribuigdo da ordem de R$ 43 milhGes para as politicas
habitacionais do municipio.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

Coloca que a capacidade de acumulacao de pessoas em pragas internas sera
muito mais eficiente que o alargamento de cal¢adas e que a posigéo intra-lote é
muito mais segura para as pessoas. Trata-se da oportunidade de orientar e
regular esta situagdo de acumulo de pessoas em areas cobertas ou
descobertas internamente ao lote, evitando o seu direcionamento para as
calgadas;

A vedacgao da testada dos lotes com muros nao podera exceder o limite de 25%.
Recomenda-se que a vedacéo do empreendimento dé preferéncia integral as
solugdes que garantam a permeabilidade visual. Esclarece que a proposta
original do GESP para a Vedagéao do Lote foi pensada para se estabelecer a
necessidade de uma permeabilidade visual das 3 testadas, tratando-se de uma
recomendacéao adicional;

Mantém-se o valor de 0,7 conforme a zona lindeira ZC.

Mantém-se a referéncia da ZC, ou seja, C.A. maximo igual a 2.

OK. Limite estabelecido pelo COMAER para os usos principais e, para 0s usos
acessorios, adota-se os 48m da ZC.

Prop&e adotar o recuo de frente de 5m, desde que contados a partir do
alinhamento original do lote, independentemente do alargamento das cal¢adas;

Atendimento entre entes publicos.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

IN FO RM AC6 ES GERAIS SMDU/DEUSO SMDU/PLANURB CET SM T /SPTrans SVM A-DEAPT

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Areas Livres internas ao
lote para a concentracéo e
disperséo de publico dos

AREA LIVRE PARA eventos da Arena Multiuso,

CONCENTRACAOE Urbanistico/ contiguas ou a0 seu redor, . Dlretrlze~s pafa ~ o o . . Sem consideragdes posteriores. Notas de reunido de CET e SPTrans ja Devem ser previstos, considerados o volume e concentragdo de publico e os
09 = .. cobertas ou descobertas, | implantacdo e area | N&o comentou. Nada a acrescentar. Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo ~ o . ~
DISPERSAO DE Mobilidade " L colocam a questao principal. fluxos de circulagao.
PUBLICO que podem ser de fruicao minima

publica ou fechadas,
buscando atenuar o
impacto nos espagos
publicos do entorno.

Limite da extensao do
fechamento do lote por
anteparo vertical vedado, |Percentual relativo a
de modo a possibilitar | cada testada do lote
permeabilidade visual do
lote.

Ideal seria o lote do empreendimento ndo possuir vedagao alguma, como isso
Nao comentou. na pratica é inviavel, que ela seja o mais permeavel visualmente possivel. Como | N&o comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.
destacou SP Urbanismo, a legislagédo ordinaria deve ser atendida.

LIMITE DE VEDAGCAO
10 DA TESTADA DO Urbanistico
LOTE COM MUROS

Em estimativa efetuada constatamos uma area ocupada por edificacdes de
cerca de 28.762,80 m?, no terreno publico com area total de aproximadamente
90.982,40 m2. A Taxa de Ocupacgao TO equivale a 31,6%. A area livre
(permeavel e/ou impermeavel) corresponde a cerca de 68% da area total. Para
evitar um excessivo adensamento construtivo e verticalizagao,
Limite maximo permitido descaracterizando a area, e surtindo impactos ambientais de dificil solugdo ou
TAXA DE OCUPACAO referente a relagéo entre a mitigagdo, sugere-se, para reflexdo, a referéncia dos parametros para Areas
Urbanistico |area da projegéo horizontal T.0. Maxima Nao comentou. A taxa de 70% é plenamente justificavel. Nao comentou. Sem consideragdes. Verdes Publicas. Por tratar-se Terreno Publico Municipal, cedido ao governo do

1 MAXIMA
da edificagado ou Estado, a area pertence ao Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e
edificacdes e a area do lote Espacos Livres, caso nao tivesse sido demarcada como ZOE. Sendo ocupada
por Equipamentos Publicos Sociais, é classificada na categoria AVP-2 para
efeito de aplicagcdo dos parametros da Lei n. 16.402/16 (Capitulo IV, Art. 27 a
34). Os parametros correspondem a TO max = 0,3; CAmax= 1 e GABARITO =
28 m, que podem também ser considerados como referéncia, além da ZC
adotada.
Limite que nao pode ser
COEFICIENTE DE u:;arZT:Sggzstrfevzn;;e Acredito que essa taxa maxima de ocupacéo a ser fixada deve ser menor que 2. ﬁm;fzz%;acf;g:azz gp\?:tzszlr‘: If(zlt:(‘:gg 3: c:egzicgig;n;op;;s;:\:)\?iési(zlécljo
12 APROVEITAMENTO Urbanistico e ¢ , , C.A. Maximo Nao comentou. Poderia ser adotada a taxa de 1,5. O modelo apresentado possui taxa de 1,35% ¢ d . 9 ¢ P . Sem consideragoes. Nao comentou.
< edificada, excluida a area . . - ; entorno. Sendo assim, nada temos a por quanto ao Coeficiente de
MAXIMO ~ , i e nos pareceu suficiente para implantagdo de um bom projeto. .
nao computavel, e a area aproveitamento ser 2.
do lote.
Medida decorrente da
diferenga entre o Considerando a altura da edificagédo e a proximidade com o Ibirapuera sugerir
GABARITO DE . pavimento térreo e o nivel | Altura maxima das ~ Tema também bastante discutido e nada tenho agora a acrescentar a proposta ~ . ~ ~ .. ) ¢ P . P g
13 < Urbanistico . e Nao comentou. . Nao comentou. Sem consideragoes. adocédo de materiais de revestimento que ndo impactem a fauna local (evitando-
ALTURA MAXIMO da cobertura, excluidos o edificagdes. enviada pelo GESP. . . .
e se especialmente superficies espelhadas ou refletoras);
atico, as casas de
maquinas e a caixa d’agua;
Distancia medida em
projecéo horizontal entre o
limite externo da edificagao
e a dvisa do lote, Reafirmo a necessidade de recuo minimo, mesmo que as cal¢adas publicas
14 RECUOS Urbanistico ressalvados o Recuo Frontal Nao comentou. ’ q ¢ P Nao comentou. Sem consideragdes, concordando com observagdes de SMDU em notas. Nao comentou.

. jam m.
aproveitamento do subsolo sejam de 5

e a execugao de saliéncias
em edificagdes, nos casos
previstos em lei

O promotor de
empreendimentos
imobiliarios de grande
porte ou da implantagao de
planos e projetos
urbanisticos devera ou
produzir Habitagao de

COTA DE Interesse Social, ou doar
15 Urbanistico | terrenos para produgao de Prevista Nao comentou. Nada a acrescentar Nao comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.

SOLIDARIEDADE
HIS, ou doar recursos ao
Municipio para fins de
producao de HIS e

equipamentos publicos

sociais complementares a

moradia, conforme o
disposto nos Art. 111 e 112
do PDE.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

IN FO RM AC6 ES GERAIS SM SUB-VM SM SUB-PT

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Areas Livres internas ao

lote para a concentragao e . . ~ - o
. ~ . Em dia de grandes eventos, a disperséo do publico ao chegar e principalmente
disperséo de publico dos . , . . i
eventos da Arena Multiuso ao sair do Complexo gera um grande nimero de pedestres, diante disso é
AREA LIVRE PARA ’ necessario que a largura das calgadas consiga abrigar o maior numero possivel

contiguas ou ao seu redor, Diretrizes para

CONCENTRAGAOE Urbanistico/ . ~ i ~ de pessoas, além de haver a necessidade da implantagdo de um bolsao para
cobertas ou descobertas, | implantagdo e area | N&o comentou.

DISPERSAO DE Mobilidade ue podem ser de fruicdo minima receber o publico a fim de que nao se deslocarem diretamente para as vias e
PUBLICO q upblica ou fechadasg calgadas de uma vez.Os estudos de dispersao do publico devem prever bolsdes
P ’ condizentes com o transporte por taxis e aplicativos sem causar aglomeragdes

buscando atenuar o . , N
, no leito carrogavel e no passeio publico.
impacto nos espagos

publicos do entorno.

09

Limite da extensao do

LIMITE DE VEDAGAO fechamento do lote por

10 DA TESTADA DO Urbanistico ar(ljtee;?re:(rj?j (\J/eartlc:; s:(;iclji?:ro, lz:;c;etl;t:tzld;eljél\llgt: N0 comentou. :js;c:n r;eilsupsczdserla se aplicar a fachada principal de entrada de pessoas a arena e
LOTE COM MUROS 0 @ poss '
permeabilidade visual do
lote.

Limite maximo permitido
referente a relagao entre a
Urbanistico |area da projegao horizontal T.0. Maxima Nao comentou. Nao comentou.
da edificagcado ou
edificacdes e a area do lote

TAXA DE OCUPAGAO

" MAXIMA

Limite que nao pode ser
ultrapassado proveniente
da relagao entre a area
edificada, excluida a area
nao computavel, e a area
do lote.

COEFICIENTE DE
12 APROVEITAMENTO Urbanistico
MAXIMO

C.A. Maximo Nao comentou. N&o comentou.

Medida decorrente da
diferenga entre o
GABARIT(? DE Urbanistico pavimento térreo e o nivel | Altura maxima das
ALTURA MAXIMO da cobertura, excluidos o edificagdes.
atico, as casas de

maquinas e a caixa d’agua;

13 Nao comentou. Nao comentou.

Distancia medida em
projecéo horizontal entre o
limite externo da edificagao
e a divisa do lote, E necessario que se fagam estudos mais pormenorizados sobre o impacto na
14 RECUOS Urbanistico ressalvados o Recuo Frontal Nao comentou. e -
. regido em termos de mobilidade urbana e transporte.
aproveitamento do subsolo
e a execugao de saliéncias
em edificagdes, nos casos
previstos em lei

O promotor de
empreendimentos
imobiliarios de grande
porte ou da implantagao de
planos e projetos
urbanisticos devera ou
produzir Habitagdo de
Interesse Social, ou doar
15 COTADE Urbanistico | terrenos para produgao de Prevista Nao comentou Nao comentou
SOLIDARIEDADE ' )
HIS, ou doar recursos ao
Municipio para fins de
producao de HIS e
equipamentos publicos
sociais complementares a
moradia, conforme o
disposto nos Art. 111 e 112
do PDE.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO ITEM TEM A DEFN LAO TIPO
E a concessao, pelo Poder
Publico, de potencial
construtivo adicional acima
do resultante da aplicacéo
do Coeficiente de
OUTORGA ONEROSA Mobilidade/ Aproveitamento Basico, até | Passivel de Outorga
16 DO DIREITO DE Urbanistico o limite estabelecido pelo | Onerosa do Direito
CONSTRUIR Coeficiente de de Construir
Aproveitamento Maximo,
de alteragdo de uso e
parametros urbanisticos,
mediante pagamento de
contrapartida financeira.
Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por 1m?,
da contrapartida
correspondente a outorga | Fator aplicado na
FATOR b B il el
17 PLANEJAMENTO (Fp)| URBANISTICO . .
-00DC planejamento . cont'rapgrtlda
correspondente ao uso (R/ | financeira a OODC
nR) e a macroarea onde |C =(At/ Ac)*"V*Fs*Fp
esta localizado o imoével
receptor, na data de
transferéncia, de acordo
com o Quadro 6 do PDE.
Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por 1m.2 ’ Fator aplicado na
da contrapartida formula de calculo
FATOR DE Mobilidade/ correspondente a outorga do valor da
18 INTERESSE SOCIAL . onerosa no imovel .
(Fs) - OODC Urbanistico receptor. O fator social no | _. cont'rapgrtlda
imovel receptor financeira a OODC
C =(At Ac)*"V*Fs*Fp
correspondente ao seu uso
ou atividade, de acordo
com o Quadro 5 do PDE.
Limite minimo exigido
referente a relagao entre a |Conforme Perimetro
TAXA DE Mobilidade/ parte permeavel, que de qualificagao
19 PERMEABILIDADE Urbanistico permite a infiltragdo de | ambiental (Quadro
MINIMA agua no solo, livre de 3A LPUOS) - PA4

qualquer edificagao, e a lote > 500m?

area do lote.

PARAM ETRO

VAILOR

Nao passivel de

O0DC

Nao abordado

25

UND.

fator

fator

%

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZ DE

LOCALIZACAO

D RETRIZ

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

JUSTIFICATIVA

N SERCAO

JUSTFICATIVASDO GESP
NO ILOTE

Nao se aplica a contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional por se tratar de um equipamento
instalado em terreno publico, a ser gerido internamente pela
iniciativa privada, mediante regime de concesséao de uso, nos
termos do Artigo 171 da lei 16.402/2016 (LPUOS). O resultado da
formula de calculo da contrapartida financeira é zerada pela
multiplicag&o pelo fator de planejamento igual a zero. "Art. 171.

N.A. No caso de novas construgdes ou de reformas com ampliagdo de
area construida com ou sem mudanga de uso que forem
realizadas em bens publicos reversiveis de entidades da
administracdo publica direta e indireta, o fator de planejamento
(Fp) sera igual a zero para fins de céalculo da contrapartida
financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional nos termos do art. 117 da Lei n° 16.050, de 31 de julho
de 2014 — PDE."

Adotou-se o Fp igual a zero, baseando-se no artigo 171 da lei
16.402/2016 (LPUOS): "Art. 171. No caso de novas construgdes
ou de reformas com ampliagcédo de area construida com ou sem
mudanca de uso que forem realizadas em bens publicos

N.A. reversiveis de entidades da administragdo publica direta e indireta,
o fator de planejamento (Fp) sera igual a zero para fins de calculo
da contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional nos termos do art. 117 da Lei n® 16.050, de
31 de julho de 2014 — PDE."

N.A. N&o avaliado.

Adotou-se o que é determinado pelo Perimetro de Qualificagao
N.A. Ambiental PA-4, demarcados no Mapa 3 da LPUOS e expressos
no Quadro 3A anexo da lei.

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

SMDU/ DEUSQ: O projeto referencial para o complexo propde
transforma-lo em um Centro Esportivo e Cultural, com a
constru¢do de uma arena multiuso (uso principal), além de outros
servigos acessarios (hotelaria, centro de eventos, lojas e
restaurantes) e a oferta obrigatéria de atividades esportivas de
fruicdo gratuita para a populagéo. Esse arranjo permite a
exploragao econdmica de parte da area pelo futuro
concessionario, o que reforga o presente questionamento quanto a
razoabilidade da dispensa da outorga onerosa do direito de
construir no presente caso concreto, haja vista que tais usos nao
sao aqueles que o PDE incentivou. No entanto, entendemos que
os elementos ja levantados indicam que a questao fundamental é
relativa a titularidade da area do complexo, terreno municipal
cedido ao GESP, que se sobrepde a questdo dos usos propostos,
considerando que os imdveis incluidos no contrato de concessao
do complexo serao revertidos para o beneficio e usufruto do GESP
ao fim da concessao de 35 anos. Entendemos que a questao deve
ser avaliada do ponto de vista juridico, considerando os aspectos
técnicos ja suscitados./ SMDU/ PLANURB: Reitera o parecer da
Geréncia Juridica da SP Urbanismo: "(...) ndo parece razoavel a
aplicagéo direta do beneficio contido no art. 171 da LPUOS ao
caso em tela, o que demandaria aos futuros edificios construidos
no bojo do contrato de concesséao, ainda que reversiveis ao
patrimdnio publico, o respectivo pagamento da outorga onerosa do
direito de construir, caso ndo enquadrados nas categorias de uso
incentivadas pelo Quadro 5 do PDE ou em outras categorias
incentivadas, justificadamente, no ambito do PIU.”. Em
complementagéo, fazem consideragdes relativas aos fatores de
incentivo aplicados na férmula do céalculo ad contrapartida
financeira da OODC.

SMDU/ DEUSQ: O incentivo por meio do Fator de Planejamento
igual a zero previsto no PDE é relativo a localizagéo,
contemplando uma diretriz urbanistica que viabiliza determinadas
localizagbes da cidade, para usos nao residenciais em regides em
que se quer estimular a geragdo de empregos, 0 que néo é a
situagao deste projeto./ SMDU/ PLANURB: de acordo com o PDE,
também merecem acesso gratuito a Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional , quando o Fator de Planejamento -
Fp é igual a zero, as seguintes localizagbes: Macroarea de
Estruturacdo Metropolitana —MEM nos Setores Noroeste, Jacu-
Pessego, Av. Cupecé, Arco Leste e Ferndo; Macroarea de
Redugéao da Vulnerabilidade Urbana; Macroarea de Reducgéo da
Vulnerabilidade Urbana e Recuperagao Ambiental e Macroarea de
Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental. Portanto, como o
Complexo Esportivo Constancio Vaz Guimaraes esta localizado na
Macroarea de Urbanizagdo Consolidada, ndo possui direito a Fp =
0.

SMDU: O incentivo por meio do Fator de Interesse Social igual a
zero previsto no PDE é relativo ao uso, contemplando uma diretriz
urbanistica que viabiliza determinados usos, notadamente os usos
de Habitacao de Interesse Social e Institucionais, especialmente os
publicos, de saude, cultura, esporte e lazer./ SMDU/ PLANURB:De
acordo com o PDE, os usos incentivados que merecem acesso
gratuito a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional,
quando o fator de incentivo social —Fs ¢é igual a zero, s&o:
habitacao, hospitais e unidades de saude publicos, escolas
publicas, creches, e equipamentos privados que servem as
instituicdes de cultura, esporte e lazer e templos religiosos. As
edificagdes a serem implantadas na area da futura concesséo e
destinadas a usos como centro de compras, centro de
convengdes, hotel e outros que n&o tém o uso incentivado como
determina o PDE, também néo possuirdo direito de acesso
gratuito a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional.
Concluimos (s.m.j.) apenas os equipamentos destinados ao uso
cultural, esportivo e de lazer devem ser contemplados com a
gratuidade da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional.

SMSUB: A Taxa de Permeabilidade de 25% deveria ser a minima,
podendo chegar a 30%, evitando-se a aplicagao da redugéo de
50% prevista na Quota Ambiental. Esclarece que o Perimetro
Tutdia ndo englobou a area do Complexo por este ser uma area
publica, apesar de apresentar condigdes geoldgicas similares;/
SMDU/ DEUSQ: Considera que a regulagéo urbanistica de
empreendimentos nas ZOE deve considerar, sobretudo, as
caracteristicas e o programa do empreendimento, ainda que tome
como referéncia pardmetros vigentes em zonas de uso do entorno
(ZC e ZM);

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

Nao acolher. Pareceres da PGM relativos a PIUs desenvolvidos
anteriormente, cujo objeto eram bens municipais a serem
concedidos, consideraram que a dispensa do Art. 171 se restringe
a titularidade do bem publico pelo municipio. Conforme diretriz
preliminar de SMDU, a dispensa se aplica somente para os usos
principais. Ndo parece razoavel a aplicagéo direta do beneficio
contido no art. 171 da LPUOS para os demais usos, o que
demandaria aos futuros edificios construidos no bojo do contrato
de concessao, ainda que reversiveis ao patrimoénio publico, o
respectivo pagamento da outorga onerosa do direito de construir.
Em paralelo a analise da PGM, devemos trabalhar conjuntamente
em um cenario de cobranga de outorga onerosa que represente
menor impacto na viabilidade da concesséao.

Em anailse.

Nao acolher. A dispensa de incidéncia de OODC via Fp=0 deve
ser coerente com a discussao sobre a composigao do programa
entre usos principais e acessorios.Entendemos que os usos
principais sdo aqueles definidos pela legislagdo estadual como
obrigagdes do concessionario Arena Multiuso e espagos esportivos
de fruicdo publica gratuita. Os demais usos devem ter outro
tratamento.

Segundo o "Quadro 5. Fator de Interesse Social" do PDE,
Instituicdes de Cultura, Esporte e Lazer tém o Fsigual a 0, o que
poderia ser considerado para os Usos Principais, itens obrigatorios
da Concesséao (Arena Multiuso e espacgos esportivos de fruicdo
publica).

Em analise.

Acolher. A proposta parece melhorar a situacéo atual. Demonstrar
se isso se confirma e explicar didaticamente as alternativas para
este atendimento, pois ha uma confusdo comum com cobertura
vegetal. O Relatorio elaborado pela Consultoria de Engenharia e
Meio Ambiente do GESP identifica que é preciso ter area
permeavel compativel com a area de vegetacao que sera
impactada, atendendo aos critérios minimos da legislagcéo
municipal vigente (Portaria 130/SVMA/2013), sendo que o minimo
de area permeavel exigida para projetos com manejo arbdéreo é de
15%.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

OK - Adotar regramento ordinario



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

]NFORMAC@ES GERAIS SM DU /DEUSO

SMDU/PLANURB CET SM T /SPTrans SVM A-DEAPT
NUM ERO IT'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES
E a concessao, pelo Poder
Publico, de potencial
construtivo adicional acima
do resultante da aplicagéo
do Coeficiente de
OUTORGA ONEROSA Mobilidade/ Aproveitamento Basico, até | Passivel de Outorga
16 DO DIREITO DE . o limite estabelecido pelo | Onerosa do Direito | Nao comentou. Deve ser adotado o que a PGM definir. Nao comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.
Urbanistico . .
CONSTRUIR Coeficiente de de Construir
Aproveitamento Maximo,
de alteragdo de uso e
parametros urbanisticos,
mediante pagamento de
contrapartida financeira.
Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por 1m?,
da contrapartida
correspondente a outorga | Fator aplicado na
FATOR DE onerosa no imével formula de calculo
17 PLANEJAMENTO (Fp)| URBANISTICO receptor.. O fator de do valor Qa Nao comentou. Depende da decisao da PGM. Nao comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.
-00DC planejamento . cont'rapartlda
correspondente ao uso (R/ | financeira a OODC
nR) e a macroarea onde |C =(At/ Ac)*"V*Fs*Fp
esta localizado o imével
receptor, na data de
transferéncia, de acordo
com o Quadro 6 do PDE.
Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por ‘Imf ’ Fator aplicado na
da contrapartida formula de calculo
FATOR DE Mobilidade/ correspondente a outorga do valor da
18 INTERESSE SOCIAL s onerosa no imével i N&o comentou. Depende da decisao da PGM. Nao comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.
Urbanistico ) contrapartida
(Fs) - OODC receptor. O fator social no | . L
imovel receptor financeira a OODC
C =(At Ac)*"V*Fs*Fp
correspondente ao seu uso
ou atividade, de acordo
com o Quadro 5 do PDE.
Limite minimo exigido
referente a relagao entre a |Conforme Perimetro i . . i . . -
, e A area esta situada no perimetro da Varzea do Ibirapuera, possivelmente sujeita
TAXA DE Mobilidade/ parte permeavel, que de qualificacdo a recalque. Devem ser verificadas as solugdes de engenharia com respeito a
19 PERME:L\BILIDADE Urbanistico permite a infiltragdo de | ambiental (Quadro | N&o comentou. Confirmo a posigcdo da SMSUB. Nao comentou. Sem consideragoes. previsao fe.ita pela Proposta Referencial quanto & implantago de garagem no
MINIMA agua no solo, livre de 3A LPUOS) - PA4
e subsolo.
qualquer edificagao, e a lote > 500m?

area do lote.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SM SUB-VM SM SUB-PT

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

E a concessao, pelo Poder
Publico, de potencial
construtivo adicional acima
do resultante da aplicacéo
do Coeficiente de
OUTORGA ONEROSA Mobilidade/ Aproveitamento Basico, até | Passivel de Outorga
16 DO DIREITO DE Urbanistico o limite estabelecido pelo | Onerosa do Direito | N&ao comentou.
CONSTRUIR Coeficiente de de Construir
Aproveitamento Maximo,
de alteragdo de uso e
parametros urbanisticos,
mediante pagamento de
contrapartida financeira.

N&o comentou.

Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por 1m?,
da contrapartida
correspondente a outorga | Fator aplicado na

ipviies ocepton O fatords | dovalorda
17 PLANEJAMENTO (Fp) URBANISTICO pror. . Nao comentou. Nao comentou.
-00DC planejamento contrapartida
correspondente ao uso (R/| financeira a OODC

nR) e a macroarea onde |C =(At/ Ac)*"V*Fs*Fp
esta localizado o imével
receptor, na data de
transferéncia, de acordo
com o Quadro 6 do PDE.

Fator aplicado na formula
de calculo do valor unitario,
valor por 1m?,

da contrapartida Fator aplicado na

formula de calculo

FATOR DE Mobilidade/ correspondente a outorga do valor da
18 INTERESSE SOCIAL » onerosa no imével . N&o comentou. N&o comentou.
Urbanistico ) contrapartida
(Fs) - OODC receptor. O fator social no | . L
imavel receptor financeira a OODC
P C =(At/ Ac)*"V*Fs*Fp
correspondente ao seu uso
ou atividade, de acordo
com o Quadro 5 do PDE.
Limite minimo exigido
referente a relagao entre a |Conforme Perimetro
TAXA DE Mobilidade/ parte permeavel, que de qualificagao
19 PERMEABILIDADE Urbanistico permite a infiltragdo de | ambiental (Quadro | N&o comentou. Nao comentou.
MiNIMA &gua no solo, livre de 3A LPUOS) - PA4
qualquer edificagao, e a lote > 500m?

area do lote.



NUM ERO

20

21

22

23

24

25

26

27

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

II'EM

PONTUAGAO Q.A.
MiNIMO

FATORES -
COBERTURA
VEGETAL ()

FATORES -
DRENAGEM (B)

USOS E ATIVIDADES
PERMITIDOS

PARAMETROS DE
INCOMODIDADE

ACESSOS DE
PEDESTRES

ACESSOS AO
ESTACIONAMENTO

VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

INFORMACO ES GERAIS

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

DEFN LAO TIPO VALOR

Pontuagdo minima de
Quota Ambiental exigida
em fungéo da localizagéo e
tamanho do lote, conforme
Quadro 3A e Mapa 3 da Lei
16,402/16. A Q.A.
corresponde a um conjunto|Conforme Perimetro
de regras de ocupagdo dos| de qualificagédo
lotes objetivando qualifica- | ambiental (Quadro 0,78
los ambientalmente, tendo | 3A LPUOS) - PA4
como referéncia uma Lote > 10.000m?
medida da eficacia
ambiental para cada lote,
expressa por um indice
que agrega os indicadores
Cobertura Vegetal (V) e
Drenagem (D).

Fator de ponderagao
relacionado ao indicador
Cobertura Vegetal utilizado

Conforme Perimetro
de qualificagao

no calculo de composi¢do | ambiental (Quadro 0,50
da pontuacéo final da 3A LPUOS) - PA4
Quota Ambiental
Fator de ponderagao
relacionado ao indicador |Conforme Perimetro
Drenagem utilizado no de qualificagao 050
calculo de composicédo da | ambiental (Quadro ’
pontuagéo final da Quota | 3A LPUOS) - PA4
Ambiental.
Usos e atividades
(Categorias, subcategorias Usos nR

e grupos de atividades) Usos Permitidos
permitidos na ZOE

especifica.

Parametros estabelecidos
com o objetivo de
estabelecer medidas de
controle do uso do solo no
tocante a limitagao da
interferéncia ou
incomodidade que os usos
néo residenciais geram na
vizinhanca residencial.

Medidas de controle
sobre o nivel de
interferéncia ou

incomodidade que
0s usos nR geram
na vizinhanga
residencial

Atendimento aos
parametros de
incomodidade
exigidos para a

zona ZC

Definigdo de diretrizes para . .
Quantidade minima
0s acessos de pedestres . 3
. . e localizagao
as areas internas ao lote

Definigdo de diretrizes para
0S acessos aos
estacionamentos do
Complexo

Quantidade minima
e localizagao

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e, definicdo do limite

maximo da oferta de vagas

de estacionamento de
automoveis

1 vaga a cada
35m? de area
construida
computavel

Conforme Quadro
4A LPUOS e uso
nR3-4

PARAM ETRO

permitidos para ZC
(Quadro 4 LPUQS)

UND.

fator

fator

fator

um

um

un

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZDE
LOCALIZACAO

D RETRIZ

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

Sim

Sim

Sim

N SERCAO
NO LOTE

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

N.A.

Em todas as
frentes de
lote

Em todas as
frentes de
lote

Subsolo

JUSTIFICATIVA

JUSTFICATIVASDO GESP

Adotou-se o que é determinado pelo Perimetro de Qualificagao
Ambiental PA-4, demarcados no Mapa 3 da LPUOS e expressos
no Quadro 3A anexo da lei.

Adotou-se o que é determinado pelo Perimetro de Qualificagao
Ambiental PA-4, demarcados no Mapa 3 da LPUOS e expressos
no Quadro 3A anexo da lei.

Adotou-se o que é determinado pelo Perimetro de Qualificagao
Ambiental PA-4, demarcados no Mapa 3 da LPUOS e expressos
no Quadro 3A anexo da lei.

Admite-se a instalagao de atividades ndo Residenciais por
similaridade as zonas de uso ZC, nos termos da Lei 16.402/2016
(Quadro 4) e Decreto 57,378/2016. Nao serdo permitidas
atividades residenciais.

Conforme estabelecido pelo Quadro 4B da Lei 16.402/2016 para a

Zona de Uso ZC. O novo projeto devera atender todas as
exigéncias e contrapartidas estabelecidas pela LPUOS, em
especial o atendimento aos parametros de incomodidade,
sobretudo ruido. Mitigar a incomodidade a vizinhanga imediata,

potencialmente impactada por eventos de grande porte; O projeto

do futuro empreendimento devera implementar medidas
mitigatdrias estabelecidas por SYVMA/CADES quando do
licenciamento do EIV/RIV, pelo TCA.

Garantir o acesso pedestres em todas as frentes do lote.

Garantir o acesso automoveis em todas as frentes do lote.

Aplica-se o quadro 4A da LPUQOS, de acordo com o uso nR3-4.
Visa atender demanda que usara transporte individual dentro do
empreendimento, reduzindo a demanda por vagas no sistema
viario publico, garantindo a capacidade da via para o fluxo de
passagem. Em caso de implantagao de estacionamento, devera
ser prevista a utilizagao do sistema Self-parking em Deck Park
exclusivo ou em subsolos.

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

SMSUB: A Taxa de Permeabilidade de 25% deveria ser a minima,
podendo chegar a 30%, compensando a redugéo de 50% que &
prevista na Quota Ambiental.

Nao abordado especificamente;

Nao abordado especificamente;

SMDU/ DEUSO: Considera que os usos permitidos devem
considerar as caracteristicas e o programa do empreendimento e
dos usos acessorios possiveis, ainda que tome como ponto de
partida as zonas de uso do entorno (ZC e ZM);

Nao abordado especificamente;

SVMA: deve ser considerado o volume de e concentragado de
publico e os fluxos de circulagao para a definicdo dos acessos dos
pedestres;

CET: Acolhe bem a ideia de implantacado de acessos de veiculos
em todas as faces do lote, pois gera maior versatilidade e
possibilidades para a operagao, desde que se adote solugdes para
ordenar os diferentes modais. E preciso definir como diretriz geral
que os acesso veiculares tenham uma area de acomodacgao e
chegada para n&do impactar diretamente as vias contiguas.
Esclarece que o acesso mais complicado € o da Av. Mal. Esténio
Albuquerque Lima, pois sobrecarregaria os semaforos trifasicos do
entorno, que ja ttm um grande periodo de espera;

CET: Estimativa de 2.470 vagas, levando-se em consideracéo a
area construida computavel do cenario proposto, que adotou o
C.A. = 1.3, enquanto que a proposta considerando-se o C.A.
maximo igual a 2, levaria a 3.800 vagas.Dentro deste cenario e
analisando a capacidade de suporte do sistema viario da regiao,
CET recomenda adotar redugéo de 30% nas vagas de auto em
todos os usos, lembrando que o uso das vagas nao serao
concomitantes em dias de eventos. Total Maximo de vagas
automaveis: 1.729 vagas (incluindo neste numero o percentual
relativo as vagas de taxis e aplicativos). Se 70% dos veiculos
chegar na hora pico ¢é prevista a demanda de 1.210 veiculos/hora
no entorno, sendo possivel administrar os impactos com medidas
de circulagao/operacional - uma faixa de circulagdo a mais no
entorno. As vagas privativas de Taxis e Aplicativos devem compor
10% das vagas totais, ou seja, 172 vagas. Devera ser prevista a
utilizacédo de parte das vagas de outros usos para os bolsdes de
Aplicativos e Taxis em dias de evento. Limite de vagas para
automoveis particulares: 1.557. Ainda existe a possibilidade
apontada pelo GESP de utilizagado das 600 vagas adicionais da
Assembleia Legislativa.

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

Acolher. Checar viabilidade e implicagdes.

Acolher. Checar viabilidade e implicagdes.

Acolher. Checar viabilidade e implicagdes.

Acolher. Como em outros PlUs de ZOE, ha uma discusséo
importante a ser feita para definicdo dos usos principais e
acessorios. E importante especificar os grupos de atividades e
categorias de uso, eliminando aqueles considerados inadequados
ao perfil do empreendimento e as caracteristicas do entorno.

Acolher. A proposta é aderente ao programa previsto.

Acolher, priorizando os acessos de pedestres conforme as rotas
de acesso a partir do sistema de transporte coletivo. Os pedestres
acessarao principalmente pela direcdo noroeste, a partir da
Avenida Brigadeiro Luis Antonio e pela Rua Manuel da Nobrega;
pela direcdo sudooeste, através da Avenida Marechal Esténio
Albuquerque Lima; pela diregdo sudeste, através da Rua Abilio
Soares - estes sdo os principais locais para o acesso de pedestres.

Avaliar a diretriz. De acordo com a CET, os acessos principais de
carros devem se dar pela Rua Manuel da Nobrega, Rua Abilio
Soares e/ou pela via interna.

Nao acolher. A partir das discussdes com a CET, verificou-se que
a oferta de vagas de estacionamento, de acordo com o Quadro
4A, nao é suportada pelo sistema viario local. A partir da
percepcao de que ha uma mudanga na dinamica de uso dos
automoveis, com o crescimento de uso de carros compartilhados
por aplicativos em detrimento de automoveis particulares, diminuiu-
se a demanda por vagas de estacionamento em
empreendimentos similares da ordem de 30%. A partir desta
percepc¢ao, a CET sugere adotar a limitagdo do total de vagas
para 1.720, independente da area construida computavel.
Considera-se que a adogao de um estacionamento Unico, com
rotatividade de vagas, permitira uma maior elasticidade
comparada a uma solugédo onde cada um dos empreendimentos
tenha o seu estacionamento independente.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

Adocéao do regramento ordinario, que é determinado pelo Perimetro de
Qualificacdo Ambiental PA-4, demarcados no mapa 3 da LPUOS e expressos
no Quadro 3A anexo da lei. Especial atengéo ao atendimento dos artigos 79 e
80 da LPUQOS, que tratam dos reservatérios de retardo e reuso - de reservacgao
de controle de escoamento superficial e da reservagao para aproveitamento de
aguas pluviais provenientes das coberturas das edificagbes para fins ndo
potaveis. Explica que a Taxa de Permeabilidade admite tanto o solo natural,
quanto o piso drenante e que ela vai além da percolagéo sobre o solo natural.
Enfatiza que, quando a Q.A. possibilita a reducao de até 50%, ela esta
diretamente relacionada ao solo natural.

Regramento ordinario.

Regramento ordinario.

Permitir a instalagdo dos usos permitidos para ZC, Exceto usos R: nRa (Exceto
nRa-6), nR1, nR2, nR3, Ind1. Obs. Arena nR3-4 (Local de Reunido ou Evento
de Grande Porte)

Adotou-se is pardmetros de incomodidade determinados para a Zona ZC,
conforme expressos no Quadro 4B da Lei 16,402/2016. Explica que n&o houve
analise aprofundada sobre estes parametros, mas entende que a legislagéo
ordinaria atende aos requisitos dos equipamentos;

Propde garantir o acesso de pedestres em todas as frentes do lote;

Mantém a proposicéo de garantir o acesso de autos em todas as frentes de lote,
direcionando os fluxos de maior intensidade através da via interna até as Ruas
Manuel da Nobrega e Abilio Soares, inclusive com a possibilidade de abertura
de acesso e saida pela Mal. Esténio Albuquerque Lima;

Em analise, aguardando avaliacao de CET. Pretende fixar o nUmero maximo de
2.250 vagas de automoveis e, adicionalmente a estas, dispor de mais vagas
para taxis, vagas especiais e aplicativos. A oferta de vagas estaria desvinculada
da area construida computavel e independente do C.A. maximo do projeto;



NUM ERO

20

21

22

23

24

25

26

27

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

II'EM

PONTUAGAO Q.A.
MiNIMO

FATORES -
COBERTURA
VEGETAL ()

FATORES -
DRENAGEM (B)

USOS E ATIVIDADES
PERMITIDOS

PARAMETROS DE
INCOMODIDADE

ACESSOS DE
PEDESTRES

ACESSOS AO
ESTACIONAMENTO

VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

INFORMACO ES GERAIS

DEFN LAO TIPO

Pontuagdo minima de
Quota Ambiental exigida
em fungéo da localizagéo e
tamanho do lote, conforme
Quadro 3A e Mapa 3 da Lei
16,402/16. A Q.A.
corresponde a um conjunto|Conforme Perimetro
de regras de ocupacgédo dos| de qualificagédo
lotes objetivando qualifica- | ambiental (Quadro
los ambientalmente, tendo | 3A LPUOS) - PA4
como referéncia uma Lote > 10.000m?
medida da eficacia
ambiental para cada lote,
expressa por um indice
que agrega os indicadores
Cobertura Vegetal (V) e
Drenagem (D).

Fator de ponderagao
relacionado ao indicador |Conforme Perimetro
Cobertura Vegetal utilizado| de qualificagdo
no calculo de composi¢do | ambiental (Quadro
da pontuacéo final da 3A LPUOS) - PA4
Quota Ambiental

Fator de ponderagao
relacionado ao indicador |Conforme Perimetro
Drenagem utilizado no de qualificagao
calculo de composicédo da | ambiental (Quadro
pontuagéo final da Quota | 3A LPUOS) - PA4
Ambiental.

Usos e atividades
(Categorias, subcategorias
e grupos de atividades)
permitidos na ZOE
especifica.

Usos Permitidos

Parametros estabelecidos
com o objetivo de
estabelecer medidas de
controle do uso do solo no
tocante a limitagao da
interferéncia ou
incomodidade que os usos
néo residenciais geram na
vizinhanca residencial.

Medidas de controle
sobre o nivel de
interferéncia ou

incomodidade que
0s usos NR geram
na vizinhanga
residencial

Definigdo de diretrizes para
0s acessos de pedestres
as areas internas ao lote

Quantidade minima
e localizagao

Definigdo de diretrizes para
0S acessos aos
estacionamentos do
Complexo

Quantidade minima
e localizagao

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e, definicdo do limite

maximo da oferta de vagas

de estacionamento de
automoveis

Conforme Quadro
4A LPUOS e uso
nR3-4

SMDU/DEUSO

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&ao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

N&o comentou.

N&ao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SMDU/PLANURB

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Confirmo posicionamento da SMSUB.

Nada a acrescentar.

Nada a acrescentar.

Confirmo posicionamento da SP Urbanismo.

Confirmo posicionamento da SP Urbanismo.

Nada a acrescentar.

Confirmo posicionamento da CET.

Confirmo os limites definidos por CET.

CET

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&o comentou.

N&o comentou.

N&o comentou.

00

N&o comentou.

Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo

Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo

SMT/CET reavaliou o limite maximo de vagas de autos particulares,
recomendando a implantagdo de um sistema de apoio ao transporte coletivo
para os dias de eventos (shuttle e fretados) e a proibicdo de estacionamento nas
vias do entorno para aumentar a capacidade do sistema viario. CET sugere
adotar a limitagédo do total de vagas de auto particular e taxis para 2065. Os
veiculos de aplicativos deverao ser acomodados em bolsdes independentes
desse numero de vagas.

SM T /SPTrans

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Sem consideragoes.

Sem consideragoes.

Sem consideragoes.

Sem consideragoes.

Sem consideragoes.

Sem consideragdes, concordando com as diretrizes preliminares apontadas por
SPUrbanismo.

Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido e diretrizes
preliminares apontadas por CET.

Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido e diretrizes
preliminares apontadas por CET quanto ao limite de vagas de estacionamento
de automoéveis.

SVM A-DEAPT

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&ao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

Sugere-se a realizagao prévia de modelagem do nivel de exposi¢ao ao ruido.

N&ao comentou.

N&o comentou.

N&ao comentou.



NUM ERO

20

21

22

23

24

25

26

27

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

II'EM

PONTUAGAO Q.A.
MiNIMO

FATORES -
COBERTURA
VEGETAL ()

FATORES -
DRENAGEM (B)

USOS E ATIVIDADES
PERMITIDOS

PARAMETROS DE
INCOMODIDADE

ACESSOS DE
PEDESTRES

ACESSOS AO
ESTACIONAMENTO

VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

INFORMACO ES GERAIS

DEFN LAO TIPO

Pontuagdo minima de
Quota Ambiental exigida
em funcgéo da localizagéo e
tamanho do lote, conforme
Quadro 3A e Mapa 3 da Lei
16,402/16. A Q.A.
corresponde a um conjunto|Conforme Perimetro
de regras de ocupacgdo dos| de qualificagédo
lotes objetivando qualifica- | ambiental (Quadro
los ambientalmente, tendo | 3A LPUOS) - PA4
como referéncia uma Lote > 10.000m?
medida da eficacia
ambiental para cada lote,
expressa por um indice
que agrega os indicadores
Cobertura Vegetal (V) e
Drenagem (D).

Fator de ponderagao
relacionado ao indicador |Conforme Perimetro
Cobertura Vegetal utilizado| de qualificagdo
no calculo de composi¢do | ambiental (Quadro
da pontuacéo final da 3A LPUOS) - PA4
Quota Ambiental

Fator de ponderagao
relacionado ao indicador |Conforme Perimetro
Drenagem utilizado no de qualificagao
calculo de composicédo da | ambiental (Quadro
pontuagéo final da Quota | 3A LPUOS) - PA4
Ambiental.

Usos e atividades
(Categorias, subcategorias
e grupos de atividades)
permitidos na ZOE
especifica.

Usos Permitidos

Parametros estabelecidos
com o objetivo de
estabelecer medidas de
controle do uso do solo no
tocante a limitagao da
interferéncia ou
incomodidade que os usos
néo residenciais geram na
vizinhanca residencial.

Medidas de controle
sobre o nivel de
interferéncia ou

incomodidade que
0s usos NR geram
na vizinhanga
residencial

Definigdo de diretrizes para
0s acessos de pedestres
as areas internas ao lote

Quantidade minima
e localizagao

Definigdo de diretrizes para
0S acessos aos
estacionamentos do
Complexo

Quantidade minima
e localizagao

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e, definicdo do limite

maximo da oferta de vagas

de estacionamento de
automoveis

Conforme Quadro
4A LPUOS e uso
nR3-4

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SM SUB-VM

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Nao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

N&ao comentou.

SM SUB-PT

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&o comentou.

Manter a taxa de permeabilidade no minimo igual a atual.

Tendo em vista que o lencgol freatico da regido é aflorado e a area classificada
como sujeita a alagamentos e a intencéo de implantagédo de subsolos no
empreendimento torna-se fundamental o estudo mais amplo da bacia
hidrografica e proposta de sistema de captagéo de aguas pluviais interna ao lote
com ligacao ao sistema de galerias existente na regido e possivel refor¢o das
mesmas. N&o diminuir a drenagem do terreno, nem permitir a drenagem dos
lencois freaticos.

Providéncia bastante util ao planejamento das atividades a serem desenvolvidas
no local.

N&o comentou.

N&o comentou.

Prever a existéncia de uma interconexao exclusiva subterranea da futura
estacdo do metro com a arena.

Nao aumentar o total de vagas previstas até agora de modo a desestimular o
uso do veiculo individual como modo de acesso a arena e estimular o uso de
transporte coletivo.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO ITEM

VAGAS DE
ESTACIONAMENTO
TAXIS E
APLICATIVOS

28

ESTACIONAMENTO
DE VIATURAS,
AMBULANCIAS E
VEICULOS DE
TRANSMISSAO DE
MIDIAS DIVERSAS

29

ESTACIONAMENTO
30 DE VANS E ONIBUS
FRETADOS

TRANSPORTE
31 COLETIVO/ SERVICO
DE SHUTTLE

ANEL OPERACIONAL

32 INTERNO

MULTIMODAL DE
EMBARQUE E
DESEMBARQUE/
DOCAS

33

CICLOVIA INTERNA

34 AO LOTE

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

DEFN LAO

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e, definicdo da oferta

de vagas de

estacionamento de taxis e

automoveis compartilhados

por aplicativos

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e definigdo da oferta

minima de vagas de
estacionamento para
viaturas, ambulancias e
veiculos de transmissao de
midias diversas

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e definigdo da oferta

minima de vagas de
estacionamento para vans
e Onibus fretados

Diretrizes relacionadas ao
transporte coletivo e para
dimensionamento e
implantagéo de area
interna ao lote para servigo
de Onibus shuttle

Diretrizes para localizagao,
geometria e
dimensionamento do Anel
Operacional Interno ao lote

Diretrizes para localizagao,
geometria e
dimensionamento do Anel
Operacional Interno ao lote

Diretrizes para
dimensionamento,
localizagao e articulagéo a
infraestrutura cicloviaria

PARAM ETRO

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZ DE

LOCALIZACAO

TIPO VAILOR UND. DRETRIZ
Dimensionamento e| N&o computado un Sim
Localizagao separadamente
Dimensionamento e Nao previsto N&o
Localizagao inicialmente.
Dimensionamento e| N&o computado Sim
Localizagao separadamente
Dimensionamento, - .
. Nao previsto ~
caracteristica e L Nao
. ~ inicialmente.
localizagao
7m de largura,
com 4,5m de
Geometria e altura, raios .
. . m Sim
Localizagao apropriados para
conversao de
carretas
7m de largura,
com 4,5m de
Dimensionamento e altura, raios .
m Sim

Localizagao apropriados para
conversao de

carretas

Nao ha proposta
de m Sim
dimensionamento

Dimensionamento e
Localizagao

N SERCAO
NO LOTE

Associado a
via interna

Associado a
via interna

Subsolo

Associada a
via interna

Associada a
Fruicao
Publica

JUSTIFICATIVA

JUSTFICATIVASDO GESP

Criagao de Area Multimodal de Embarque e Desembarque.
Provisdo de Docas.

N&o previsto.

Criagao de Area Multimodal de Embarque e Desembarque que
atende a taxis, aplicativos e fretados. Provisdo de Docas.

Nao previsto inicialmente.

O anel operacional deve interligar diferentes operag¢des do
empreendimento sem necessidade de uso do viario publico,
reduzindo as turbuléncias que aconteceriam nos acessos e
circulagao dos veiculos especais, minimizando os impactos no
sistema viario e reduzindo problemas de seguranga com
pedestres e ciclistas da regido. O anel também possibilita uma
operagao compartilhada entre os diferentes usos, reduzindo
custos de implantagéo e operagcdo do empreendimento.

Criagao de Area Multimodal de Embarque e Desembarque.
Provisdo de Docas. Garantir Controle Concentrado de 6nibus,
vans, taxis e aplicativos em um mesmo local em area interna ao
lote, que pode ser coberta por edificagdes, organizando em um
unico local a demanda e a oferta de transportes especiais.

Ciclovia interna com interligacdo a malha do Plano Cicloviario.
Criar infraestrutura basica para incentivar o uso do transporte ativo,
desincentivando o transporte individual, reduzindo taxas de
congestionamento na regido € minimizando o impacto viario na
vizinhanga,em consonancia com a Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (PNMU) - Lei Federal n.° 12.587 e Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, Lei 16.050. O projeto
referencial considera uma ciclovia implantada junto a area de
fruicdo publica, conectando as ciclovias das Ruas Manuel da
Nobrega com a Rua Abilio Soares.

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

CET: Destaca o crescimento do uso de carros compartilhados por
aplicativos, indicando que ha uma mudanga de comportamento,
que substitui em parte as viagens em carros particulares; Prever
Bolsbées de Embarque e desembarque de aplicativos e taxis:
internamente ao lote, com area suficiente para ndo impactar o
transito das vias lindeiras e permitir sua operacionalizagao.
Determinar areas distintas para os bolsdes de taxis e carros
compartilhados, evitando conflitos entre os motoristas. Carros de
aplicativos tém uma dindmica diferente dos taxis e que precisa ser
considerada no projeto, ha acumulo maior de automoveis e tempo
maior de espera da localizagao até o embarque do passageiro; Os
carros dos aplicativos geram outra demanda e equilibram a
necessidade de oferta de vagas exclusivas para automoveis
particulares. As vagas privativas de Taxis e Aplicativos devem
compor 10% das vagas totais, ou seja, 172 vagas. Necessario
revisdo para o C.A. maximo igual a 2. Devera ser prevista a
utilizacédo de parte das vagas de outros usos para os bolsdes de
Aplicativos e Taxis em dias de evento.

CET: Considera fundamental que o projeto preveja, internamente
ao lote e em subsolo, areas apropriadas para criagao de bolsdes
de estacionamento para atender a diversos modais. Alerta que a
operagao dos veiculos de transmissao é complicada, por isso é
preciso reservar uma area interna ao lote para estaciona-los na
superficie, sem determinagcado de uma localizagao ou acesso
especifico.

CET: O projeto deve prever, internamente ao lote, o bolsédo de
fretados, que devera ser dimensionado considerando-se os
maiores raios de entrada e saida e as areas de estacionamento,
de maneira que nao impactem no viario do entorno. O
dimensionamento do bols&do de énibus e vans fretados deve ser
capaz de atender a demanda do local. Observou-se alguns
eventos realizados no local que chegam a atrair cerca de 200
Onibus.

SPTRANS: Externa incbmodo com o fato de que o projeto pouco
aborda o Transporte Publico Coletivo, passando ao largo nessas
discussdes - com o publico esperado de 20.000 pessoas, é
preciso de um plano especial para atender a esta demanda. O
relatério apresentado pelo GESP estima que cerca de 6.600
usuarios desembarcardo na area em situacdes de evento - as
linhas existentes serdo capazes de absorver a demanda, podendo
ser necessario incrementar o numero de viagens. A experiéncia
recente da SPTRANS ¢é a de néao disponibilizar linhas especiais
para o atendimento a eventos, em parte porque o entorno destes
espacos fica todo congestionado pela circulagdo de pedestres e
veiculos, prejudicando a circulagéo dos 6nibus - o0 impacto gerado
pelos grandes eventos € muito maior nos usuarios do transporte
coletivo do que no proprio publico. Estudar a alternativa de um
onibus shuttle privado entre o0 Complexo e as Estagdes de
metrd,ndo concorrendo com 0s servigos ja contratados pela
Prefeitura. Quando um evento terminar, no intervalo de 2 horas de
dispersao, a tendéncia é que os usuarios do transporte coletivo
busquem as linhas da Av. Brigadeiro e da Pedro Alvares Cabral
(Eixo Norte Sul, Paulista e Centro). A unica linha de metrd prevista
para a regido € a 16, Violeta, a ser implantada no sentido Leste-
Oeste, passando ao Norte do Complexo Desportivo e com uma
estacéo entre a Av. Manuel da Nobrega e a Av. Brigadeiro Luis
Antdnio. Mostra que existem corredores de 6nibus planejados para
a regido: na Av. 23 de Maio e na Av. Brigadeiro Luis Anténio. /
CET: Externa a preocupagao com o tempo do Metrd, observando-
se a realidade e os intervalos entre projeto funcional e implantagdo
das linhas e estagdes. Ficou clara a necessidade de conexao das
estacdes de metrd Brigadeiro e Paraiso até a Arena através de um
sistema de 6nibus shuttle . Sua conexado deve ser interna ao lote,
de preferéncia no subsolo, para ter a possibilidade de realizar o
retorno nesta area.

CET: Considera adequada a estruturagao de vias internas de
conexao entre os diversos empreendimentos no subsolo,
articuladas ao Anel Operacional e operando sem interferir nas vias
do entorno;

CET: A previsédo de area de docas, para carga e descarga e
operagdes de logistica, na via a ser implantada na divisa do lote,
com entrada pela R. Abilio Soares e saida pela R. Manuel da
Nébrega, parece ser apropriada;

CET: Considera a ciclovia interna importante, devendo ser
implantada associada a area de fruigéo publica, interligando a
Abilio Soares com o cruzamento da R. Manuel da Nobrega e Rua
Jundiai; Demanda que as ciclovias internas ao empreendimento
considerem a integragado com outras duas ciclovias - existente (R.
Manuel da Nébrega) e futura (R. Abilio Soares), a analise sobre
esta relagao podera ser feita na avaliagdo do PGT.

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

CET sugere a reserva de 10% do total de vagas de
estacionamento, com a separagao da localizagédo de areas de
embarque e desembarque entre taxis e carros de aplicativos,
evitando-se conflitos entre os motoristas. Para o cenario
referencial, estimou-se a reserva de 172 vagas.

Prever area interna ao empreendimento para estacionamento
destes veiculos e acesso pela via interna.

Acesso pela via interna. Bolsao de estacionamento e area de
embarque e desembarque internos ao lote.

Prever area interna ao empreendimento para embarque e
desembarque do servigo privado de conexao com o sistema de
transporte coletivo de alta capacidade.

Acolher a diretriz. Se implantado, devera estar localizado no
subsolo de forma a néo gerar conflito com a circulagéo principal
do publico. Podem ser admitidos acessos que conectem o anel a
todas as vias do entorno do empreendimento e a via interna.

O multimodal de embarque e desembarque deve prever acesso
pela via interna, area para acomodagao e manobra de carretas e
demais veiculos, de forma que ndo impacte nas vias do entorno e
ndo misture diferentes modais. A geometria das esquinas e da via
devem estar adequadas a circulagao de veiculos longos.

Acolher proposta com relagao as ciclovias junto a fruigao publica (
uma na via interna e outra na fruigdo localizada em posigcao
central do lote). As ciclovias deverao prever a articulagdo com a
infraestrutura cicloviaria do entorno, em especial com a Rua
Manuel da Ndbrega. A via interna devera contar com uma ciclovia
aberta 24h.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

Propde que a reserva de vagas de estacionamento para viaturas, ambulancias e
veiculos de transmisséo seja avaliada na andlise do PGT;

Em analise. Propde que a reserva de vagas de estacionamento para viaturas,
ambulancias e veiculos de transmisséo seja avaliada na anadlise do PGT;

Em analise. Propde que a reserva de vagas de estacionamento para vans e
fretados seja avaliada na analise do PGT. O acesso é feito pela via interna;

Em analise. Esclarece que o Servigo de Shuttle ainda se encontra em analise e
entende que isso podera avancgar durante o periodo de discussdo com CET.

O Anel Operacional deve interligar diferentes opera¢des do Empreendimento
sem necessidade de uso do viario publico, reduzindo as turbuléncias que
aconteceriam nos acessos e circulagao dos veiculos especiais, minimizando os
impactos no sistema viario e reduzindo problemas de segurangca com pedestres
e ciclistas da regido. O anel também possibilita uma operagao compartilhada
entre os diferentes usos, reduzindo custos de implantagdo e operagao do
empreendimento.

Criagao de Area Multimodal de Embarque e Desembarque. Provisdo de Docas.
Garantir o controle concentrado de 6nibus, vans taxis e aplicativos em um
mesmo local em area interna ao lote, que pode ser coberta por edificagdes,
organizando em um unico local a demanda e a oferta de transportes especiais,
evitando o maior impacto nas vias do entorno.

Ciclovia interna garantindo interconexao com o Plano Cicloviario Municipal. As
diretrizes para o posicionamento da ciclovia e da sua integragédo ao Sistema
Cicloviario deverao ser objetos de definicdo quando do licenciamento do projeto.
Questiona a diretriz para implantagéo de duas ciclovias, uma junto unto a via
interna e outra a fruigao, justificando haver problemas de seguranca para os
usuarios de uma ciclovia implantada na via interna, por conflito com os outros
modais nas ocasides de operagao dos eventos;



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

INFORMACO ES GERAIS

SMDU/DEUSO SMDU/PLANURB CET

SM T /SPTrans

SVM A-DEAPT

NUM ERO IT'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES COM PLEM ENTOS,COMENTARDSEAJUSTES
Dlrgtrlzes par~a Ipcallzagao CET sugere a reserva de 10% do total de vagas de estacionamento, com a
e implantagdo interna ao ~ o . .
VAGAS DE A separagao da localizagado de areas de embarque e desembarque entre taxis e . ~ . L
. lote e, definicdo da oferta . . . ) , . Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido e diretrizes
ESTACIONAMENTO Mobilidade/ Dimensionamento e - ) . carros de aplicativos, evitando-se conflitos entre os motoristas. CET aprova a . o . ~
28 y de vagas de . Nao comentou. Confirmo posicionamento de CET. ) ~ . . . . preliminares apontadas por CET quanto ao limite de vagas de estacionamento e | N&o comentou.
TAXIS E Urbanistico . . Localizagao implantac&o de anel operacional para facilitar a sinergia das vagas de outros . , . .
estacionamento de taxis e . i . posi¢cdes de embarque e desembarque de veiculos de aplicativo e taxis.
APLICATIVOS . . usos para suprir a demanda de area para estacionamento e
automaoveis compartilhados ;
o embarque/desembarque nos dias de eventos.
por aplicativos
Diretrizes para localizagao
ESTACIONAMENTO e implantagao interna ao
DE VIATURAS, lote e definigdo da oferta
29 AMB.ULANCIAS E MObmd,a(.je/ mlnlma de vagas de Dlmensmpam? ntoe Nao comentou. Confirmo posicionamento da CET. SMT/(.:ET suggrfe .tambem gu? a deflplgap da quantidade de vagas para estes Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.
VEICULOS DE Urbanistico estacionamento para Localizagao usos fique a critério da Certidao de Diretrizes de Polos Geradores.
TRANSMISSAO DE viaturas, ambulancias e
MIDIAS DIVERSAS veiculos de transmisséo de
midias diversas
Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
ESTACIONA!VIENTO Mobilidade/ lote e definigdo da oferta | Dimensionamento e ~ ) . SMT/CET sugere também que a definicdo da quantidade de vagas para estes . ~ o ~
30 DE VANS E ONIBUS y . . Nao comentou. Confirmo posicionamento da CET. . e - L Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.
FRETADOS Urbanistico minima de vagas de Localizagao usos fique a critério da Certidao de Diretrizes de Polos Geradores.
estacionamento para vans
e Onibus fretados
Diretrizes relacionadas ao
TRANSPORTE . trangporte.coletlvo © para Dimensionamento, Salientar que a implementagao do servigo de shuttle/dnibus fretados devera Qomentanos pos~ter|ores: ’a) enfatizando que qualq.uer serwgo_ privado
Mobilidade/ dimensionamento e . n ) - . . v ; . . implementado n&o devera ser concorrente ao servigo regular; b) lembrando que ~
31 COLETIVO/ SERVICO . : N . caracteristica e N&o comentou. Confirmo posicionamento da SP Urbanismo estimular a utilizagdo do transporte coletivo (Metrd) e suprir a demanda de cerca . - . N&o comentou.
Urbanistico implantagéo de area L . . o tipo de evento (ou atragéo convidada) e valor cobrado podem afetar o volume
DE SHUTTLE . . localizagéo de 10 mil pessoas nos dias de evento. L L .
interna ao lote para servigo de usuarios que optem pelo transporte publico coletivo.
de Onibus shuttle
Diretrizes para localizagao,
ANEL OPERACIONAL | Mobilidade/ geometria e Geometria e ~ Acredito ser muito importante o anel operacional e devera ser localizado no - . ~ x ~
32 . . ; o Nao comentou. Nao comentou. Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.
INTERNO Urbanistico dimensionamento do Anel Localizagao subsolo.
Operacional Interno ao lote
MULTIMODAL DE Diretrizes para localizacao,
33 EMBARQUE E Mobﬂm!acje/ . geometrla © Dlmensmpam? ntoe Nao comentou. Confirmo posicionamento da SP Urbanismo A geomietrla daslesqumas © d.a via d.evem ~s er compativeis C°".‘ a~a comodagao e Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.
DESEMBARQUE/ Urbanistico dimensionamento do Anel Localizacao circulagao de veiculos de maiores dimensdes (fretados e caminhdes de carga)
DOCAS Operacional Interno ao lote
o Sou a favor da localizag&o da ciclovia apenas junto a via interna, deixando a
Diretrizes para area de fruigdo no centro do lote exclusivamente para circulagao de pedestres
CICLOVIAINTERNA = Mobilidade/ dimensionamento, | Dimensionamento e | . a de Tiigao no , par ¢ P ' - - . . o N i
34 y . . s o Nao comentou. A ciculagao de bicicletas em areas com concentragédo de pedestres se torna Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.
AO LOTE Urbanistico localizagao e articulagao a Localizagao

infraestrutura cicloviaria

desconfortavel e até podem ocorrer alguns pequenos acidentes bastante
incovenientes.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SM SUB-VM

SM SUB-PT

NUM ERO ITEM
VAGAS DE
o8 ESTACIONAMENTO
TAXIS E
APLICATIVOS

ESTACIONAMENTO
DE VIATURAS,
AMBULANCIAS E
VEICULOS DE
TRANSMISSAO DE
MIDIAS DIVERSAS

29

ESTACIONAMENTO
30 DE VANS E ONIBUS
FRETADOS

TRANSPORTE
31 COLETIVO/ SERVICO
DE SHUTTLE

ANEL OPERACIONAL

32 INTERNO

MULTIMODAL DE
EMBARQUE E
DESEMBARQUE/
DOCAS

33

CICLOVIA INTERNA

34 AO LOTE

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

DEFN LAO TIPO

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e, definicdo da oferta

de vagas de

estacionamento de taxis e

automoveis compartilhados
por aplicativos

Localizagao

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao
lote e definigdo da oferta

minima de vagas de
estacionamento para
viaturas, ambulancias e
veiculos de transmissao de
midias diversas

Localizagao

Diretrizes para localizagao
e implantagdo interna ao

lote e definicdo da oferta | Dimensionamento e

minima de vagas de
estacionamento para vans
e Onibus fretados

Localizagao

Diretrizes relacionadas ao
transporte coletivo e para
dimensionamento e
implantagéo de area

Dimensionamento,
caracteristica e

. . localizagao
interna ao lote para servigo
de Onibus shuttle
Diretrizes para localizacéao,
geometria e Geometria e
dimensionamento do Anel Localizagao

Operacional Interno ao lote

Diretrizes para localizagao,
geometria e
dimensionamento do Anel
Operacional Interno ao lote

Dimensionamento e
Localizagao

Diretrizes para
dimensionamento,
localizagao e articulagéo a
infraestrutura cicloviaria

Dimensionamento e
Localizagao

Dimensionamento e

Dimensionamento e

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Nao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

Nao comentou.

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&o comentou.

N&ao comentou.

N&o comentou.

N&o comentou.

N&o comentou.

N&o comentou.

Estimulo a implantac&o de ciclovia na av. Brasil e conexdo com outras ciclovias
existentes em Pinheiros até a ciclovia interna a arena.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO ITEM
35 VAGAS DE
BICICLETAS
36 INTEGRAGAO
PEATONAL
37 CONDICIONANTES
PARA OS SUBSOLOS
38 COMPENSAGAO
ARBOREA
39 POLO GERADOR DE
TRAFEGO/ EIV-RIV
40 TOMBAMENTO

TEM A

Mobilidade/
Urbanistico

Mobilidade/
Urbanistico

Ambiental/
Urbanistico

Ambiental/
Urbanistico

Mobilidade/
Ambiental

Patrimoénio

DEFN LAO TIPO VALOR
Numero minimo de vagas | Numero minimo de
ara bicicletas, diretrizes vagas por area 1/250
P ’ gasp (Uso nR3-4 -

construida
computavel (em m?)

para localizagédo do

S . Arena Multiuso)
bicicletario e paraciclos

Diretrizes para implantagao
de melhorias da integracao
pedonal entre o Complexo
e o Parque do Ibirapuera,
equipamentos e pontos e
estagdes de Transporte
Coletivo

Diretrizes N.A.

Atendido por
normas técnicas,
legislacédo
ordinaria,
resolugdes e
portarias do
municipio.

Definigdo de diretrizes de
implantac&o dos subsolos,
de acordo com as
condicionantes do terreno,
do solo e do nivel do lencgol
freatico

Condicionantes e
diretrizes de
implantacéo de
niveis em subsolo

Diretrizes para a definicdo
de areas prioritarias a
compensacao arborea,
devidamente articuladas
aos corredores de fauna e
vegetagao do entorno

Diretrizes e
Localizagao

Questdes referentes ao
Processo de
Licenciamento do
Empreendimento

Processo de
Licenciamento do N.A.
Empreendimento

Questdes relativas a
defesa e preservacgao de
bens que compdem o
patrimonio histérico,
arqueologico, artistico e
turistico através do
processo de tombamento

Nao é um bem
tombado

Processo de
Tombamento

PARAM ETRO

PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

PRO PO STA DO GESP

DIRETRIZDE
LOCALIZACAO

N SERCAO
UND. DRETRIZ
NO ILOTE
vaga/m? Nao Nao
N.A. Nao Nao definidio
Nao Nao definido
Sim Nao definido
N.A. N.A.
N.A. N.A.

JUSTIFICATIVA

JUSTFICATIVASDO GESP

Nao abordado, segue a legislagcéo ordinaria

A implantagdo do novo equipamento devera prever condigdes
favoraveis de integracao peatonal em nivel entre este
equipamento e o Parque Ibirapuera. Tal Integragcéo podera ter a
sua conexao concretizada através de solugbes paisagisticas, de
mobiliario urbano, iluminagéo, sinalizag&o horizontal e vertical, ou
outras similares de modo que possam enfatizar a conexao
peatonal em nivel entre o novo equipamento arena e o parque do
Ibirapuera. Considerar a possibilidade de integragdo deste novo
equipamento no circuito cultural da Vila Mariana

A area nao esta cadastrada pela municipalidade como area
sujeita a recalques, tampouco como area sujeita a alagamento. O
diagnostico apontou que, em fungéo da presenga de agua na cota
de 3,07m e na camada de aluvido com niveis iniciais préximos de
2m, deve-se atentar no caso de implantagdo de subsolos acima
de 2 niveis, nessas casos, havera necessidade de rebaixamento
do lencol freatico. O projeto devera observar as normas técnicas,
legislagao ordinaria, portarias e resolu¢gdes municipais que tratam
das melhores solugbes, métodos e monitoramento de engenharia
que tratam estas questao de forma adequada. Ha um debate
técnico e normativo para a definicao de diretrizes e disposigoes
relativas ao tema, tendo como reflexos concretos a Portaria
Intersecretarial SEHAB/SMSP 02/2005, o artigo 72 da LPUOS, o
Decreto 57.521/2016 e as Resolugbes CEUSO 02/2005,
103/2008, 114/2013 e 131/2018.

As arvores da propriedade nao sao consideradas Patriménio
Ambiental, ndo sendo identificada vegetacdo de mata Atlantica
(floresta ombrofila) de acordo com a Resolugdo Conama 01/94.
Também néo foi observada a presencga de vegetagao de
preservagao permanente nos termos da Lei Municipal 10,365/87.
No entanto, a vegetagéo existente na Rua Abilio Soares &
considerada imune de corte. Foram identificados 6 macigos
arboreos no lote, apresentando, vegetacao heterogénea, com a
presenga de espécies nativas e exdticas, totalizando 15.000m? ,
16,6% do total da area. O Relatério elaborado pela Consultoria de
Engenharia e Meio Ambiente detecta que cerca de 50% das
arvores apresentam problemas fitossanitarios. A compensacao
(plantio de mudas) devera ser realizada no mesmo local,
mantendo, no minimo, a mesma quantidade de arvores existentes
antes da remocéo. Prever arborizagao nas calgadas lindeiras ao
terreno de acordo com o Manual de Arborizagado Urbana do
Municipio de S&do Paulo. Recomenda-se que seja contemplado no
projeto de arborizagcdo do complexo a conectividade entre a
vegetacao local e as areas préximas, como canteiros centrais e
areas verdes existentes na regido.

Mitigar os conflitos de mobilidade e micro acessibilidade, gerando
menor incomodidade a vizinhanga imediata, potencialmente
impactada por eventos de grande porte; Implementar medidas
mitigatérias através de contrapartidas viarias estabelecidas pela
Certidao de Diretrizes de CET do futuro empreendimento bem
como aquelas estabelecidas por SVMA/CADES quando do
licenciamento do EIV/RIV, quando deverao ser discutidos os
parametros e diretrizes importantes para garantir a qualidade
ambiental do projeto do novo Complexo.

O Complexo Constancio Vaz Guimaraes nio corresponde a um
bem tombado pelos orgaos de preservagéo. Tampouco esta
inserido em area envoltéria de bens tombados.

DISCUSSOESNO AMBITO DO GTI

DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIM ENTO DO PIU

GTI-ANALISES PREVIAS ENOTASDE REUN RO

CET: Indica que o estacionamento de bicicletas devera ser
transferido para uma area interna ao empreendimento, se
possivel, associado a area de fruicdo. Nao fazem outras
exigéncias especificas com relagéo aos paraciclos e bicicletarios.

SMDU: Qualquer que seja o0 modelo adotado para o
desenvolvimento do Complexo, é importante a sua integragdo com
0 parque e que nao seja o motivo de sua deterioragdo. SVMA: O
Complexo deve valorizar a relagdo com o Parque do Ibirapuera e
a preservagao do patriménio construido do Complexo; SPTRANS:
Avalia que quando um evento terminar, no intervalo de 2 horas de
disperséo, as pessoas que eventualmente irdo utilizar o transporte
coletivo buscarao as linhas da Av. Brigadeiro e a Pedro Alvares
Cabral (Eixo Norte Sul, Paulista e Centro), & preciso considerar
isto no projeto;

SVMA: O Complexo se localiza em area de transigao entre a
encosta do espigdo e uma area mais plana, com lengol freatico a
pequenas profundidades e préximo a perimetros sujeitos a
recalques, sendo importante considerar as questdes de drenagem
e limitagdes a escavacgao de subsolos; disponibilizara estudo sobre
caracteristicas geotécnicas e de drenagem da regido;/ SMSUB:
Destaca a questao do relevo, condigdes de drenagem e riscos de
recalques e de rebaixamento do lencol freatico na regiéo,
considerando-o relevante neste projeto. Esclarece que o
Perimetro Tutéia ndo englobou a area do Complexo por este ser
uma area publica, apesar de apresentar condigbes geoldgicas
similares. / SMDU/ PLANURB: Avalia que a construgao de
subsolos para a implantac&o de estacionamentos deve considerar
as caracteristicas da area para evitar o rebaixamento do lengol
freatico, podendo ser necessario restringir as escavagodes.

SVMA: Esclarece que o PIU nao deve ser considerado um pré-
licenciamento e que questdes especificas relativas ao manejo
arboreo devera ser analisado quando do licenciamento do
empreendimento. Avalia que o PIU deve considerar os corredores
de fauna configurados pela vegetagéo e areas verdes existentes
no entorno como diretriz de implantagdo do empreendimento,
possibilitando sua continuidade dentro do complexo para evitar
hiatos. O PIU deve considerar os corredores de fauna
configurados pela vegetagéo e areas verdes existentes no entorno
como diretriz de implantagdo do empreendimento, possibilitando
sua continuidade dentro do complexo para evitar hiatos.

CET: Esclarece que a analise de Polos Geradores de Trafego &
feita a partir dos paradmetros definidos pelo PIU de ZOE, n&o
possibilitando alteragbes apds a publicagdo do decreto; Destaca
que nao ha exigéncia de incremento e implantagédo de obras
viarias como contrapartida no PIU e informa que solugdes de

sinalizagédo e semaforizagédo, que poderéo ser exigidas na Certidao

de Diretrizes de PGT, n&o sao suficientes para mitigar o impacto
gerado pelo empreendimento. / SPTRANS: Solicita a verificagao
do efeito gerado na Rua Tutdia, pelo o fechamento das vias do
entorno do Complexo em dias do evento, ja que esta é utilizada
pelo transporte coletivo./ SMDU: Questiona se os estudos
consideram a presencga do Parque Ibirapuera ao lado, pois se trata
de um Parque com grande atra¢do de usuarios;/ SVMA: Esclarece
que o PIU nao deve ser considerado um pré-licenciamento e que
questdes especificas relativas ao impacto de vizinhanga em
bairros como o Jardim América e a Vila Mariana deverao ser
analisados quando do licenciamento do empreendimento;/
SMSUB: Considera que sera importante a execucgao de EIV-RIV
para identificar os impactos do Complexo na regido e as possiveis
contrapartidas a serem definidas nos processos de licenciamento
ambiental e como Polo Gerador de Trafego para mitigarem tais
impactos;

SMDU/ PLANURB: Considera que o Ginasio do Ibirapuera é um
equipamento iconico da cidade e deveria ser preservado,
independentemente de seu status de protegéo pelos 6rgéos de
preservagao./ SVMA: O Complexo deve valorizar a preservagao do
patrimdnio construido do Complexo, questiona se foi feita consulta
prévia a SMC sobre a preservagao do complexo. Esclarece que,
caso haja abertura de processo de tombamento, a area fica
automaticamente protegida por um prazo de até dois anos, para
que os 6rgaos deliberem sobre o caso.

D RETRIZES PRELM INARES DA SPURBAN ISM O

Acolher conforme a legislagao ordinaria.

Acolher. Especificar intervengdes concretas para efetivar a
medida, internamente e externamente ao lote.

O encaminhamento final depende de uma avaliagdo de SVMA. Ja
0 encaminhamento para a publicagdo da consulta publica é o de
acolher previamente a proposta do GESP de aplicagdo da
legislacado vigente, sem restringir a quantidade de subsolos. Para
uma insergéo urbanistica mais adequada do conjunto € melhor
que seja possivel realizar a escavacao de subsolos, permitindo
que o projeto acomode todas as demandas de vagas de
estacionamento previstos pela CET, possibilitando maior
continuidade visual com o entorno e as areas de fruigao publica.

A compensacgao arbérea devera ampliar a cobertura atual, tendo a
fungéo principal de configurar um corredor de fauna, conectando a
vegetacdo das pragas da Rua Curitiba, a arborizagdo das Ruas
Manoel da Ndbrega, Marechal Esténio Albuquerque e Abilio
Soares.

Sao processos ligados ao licenciamento futuro do
empreendimento, a serem analisados por CET e SVMA.

Possui valor cultural e histdrico, representando um novo estagio da
modernizagao dos equipamentos esportivos publicos e centros de
treinamento das grandes cidades brasileiras. Porém, o Ginasio e o
conjunto do Complexo ndo possuem protecéo especifica. Foi
elaborado um inventario do conjunto pelo UPPH, mas sem
deliberagdo do CONDEPHAAT.

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

DEVOLUTIVA PREVIA GESP

JUSTIFICATIVAS

Propde a disponibilizagao de paraciclos;

A implantagdo do novo equipamento devera prever condicdes favoraveisde
integracao pedonal em nivel entre o equipamento e o Parque lbirapuera. Tal
integragao podera ter a sua conexao concretizada através de solugbes
paisagisticas, de mobiliario urbano, iluminagéo, sinalizagao horizontal e vertical,
ou outras similares de modo que possa enfatizar a conexao pedonal em nivel
entre 0 novo equipamento e o Parque do Ibirapuera. Considerar a possibilidade
de integracéo deste novo equipamento no circuito cultural da Vila Mariana.
Priorizar a area livre do lote da testada da Av. Marechal Esténio Albuquerque
Lima.

Sem restricao para subsolos (sugestao de aplicagao da resolugdo CEUSO
131/2018).

A proposta de compensacao arbérea é convergente, atendendo aos termos da
legislagao ordinaria. Como diretriz ambiental recomenda-se que o projeto
contemple situagdes de areas de plantio, preferencialmente em bloco unico
com macigos, bosques, miniflorestas, plantios isolados, renques, conectando os
blocos por meio de plantio de arvores isoladas, a fim de configurar corredores
de fauna. Importante pensar na arborizacao da calgada e arborizagdo com
arvores de grande porte em todo o entorno.

Concorda que os Par&metros e Diretrizes para garantir a qualidade ambiental
do futuro empreendimento e para mitigar eventuais conflitos. Estes deveréo ser
discutidos quando do licenciamento EIV/RIV e do Polo Gerador de Trafego.

Reforga que nao ha restricdo de intervengdes no lote, ndo havendo nenhum
bem tombado;



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E DIRETRIZES APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

SVM A-DEAPT

IN FO RM AC6 ES GERAIS SMDU/DEUSO SMDU/PLANURB CET SM T /SPTrans

NUM ERO II'EM TEM A DEF]NICAO TIPO COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Numero minimo de vagas | Numero minimo de

35 VAGAS DE Mobilidade/ para bicicletas, diretrizes vagas por area No comentou A area de estacionamento das bicicletas devem devem ser junto a via interna, SMT/CET sugere também que a definicdo da quantidade de vagas para estes
BICICLETAS Urbanistico para localizagao do construida ' junto a ciclovia. usos fique a critério da Certidao de Diretrizes de Polos Geradores.
bicicletario e paraciclos |computavel (em m?)

Sem consideragdes, concordando com as notas de reunido apontadas por CET.| N&o comentou.

Diretrizes para implantagao
de melhorias da integracao
pedonal entre o Complexo

. . Tombamento
arqueoldgico, artistico e

turistico através do
processo de tombamento

Ginasio do Ibirapuera. Podem ser dados outros usos para ele, se for o caso.

Sem consideragoes.

36 INTEGRACAQ Mobﬂm!acje/ e o Parque do Ibirapuera, Diretrizes Nao comentou. Nada a acrescentar. Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Sem consideracgdes posteriores. Nao comentou.
PEATONAL Urbanistico .
equipamentos e pontos e
estagdes de Transporte
Coletivo
Definigdo de diretrizes de
implantacéo dos subsolos, | Condicionantes e
CONDICIONANTES Ambiental/ de acordo com as diretrizes de - ) . . o - . . . . ~
37 PARA OS SUBSOLOS | Urbanistico condicionantes do terreno, implantacgo de Nao comentou. Confirmo posicionamento da SP Urbanismo. Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Sem consideragoes. Nao comentou.
do solo e do nivel do lengol| niveis em subsolo
freatico
Diretrizes para a definicdo
de areas prioritarias a
38 COMPENSAQAO Amblcelntgll compensagao grborea, Dlretrlzes~e Nao comentou. Confirmo posicionamento da SVMA e da SP Urbanismo. Nao comentou. Sem consideragoes. Nao comentou.
ARBOREA Urbanistico devidamente articuladas Localizagao
aos corredores de fauna e
vegetagdo do entorno
Questdes referentes ao
POLO GERADOR DE | Mobilidade/ Processo de Processo de
39 - . . . Licenciamento do Nao comentou. Confirmo posicionamento de SP Urbanismo. Concordamos com as diretrizes preliminares descritas pela SPUrbanismo Sem consideracgdes posteriores. Nao comentou.
TRAFEGO/ EIV-RIV Ambiental Licenciamento do .
. Empreendimento
Empreendimento
SVMA-DEAPT: Embora nédo esteja protegido por nenhum érgéo de preservagao
~ . R do patrimdnio cultural, € um Centro Esportivo de valor histérico inegavel. Por se
Questdes relativas a .~
- tratar de um PIU decorrente da criagao de ZOE, vale estabelecer regramentos
defesa e preservacgao de . ~ . .
bens que compdem o que possibilitem a preservagado do bem histérico com requalificagdo e
TOMBAMENTO Patriménio patrimonio histérico, Processo de N30 comentou. Confirmo posicionamento de PLANURBE sobre a preservagao da edificagao do N&o comentou. modernizagao dos edificios existentes, especialmente quanto ao Ginasio do

Ibirapuera, projeto do Arq. icaro de Castro Melo. Esses regramentos ou
restricdes devem ser elaborados com a participagdo de SMC.Sugerimos
também uma avaliagdo quanto ao enquadramento em Areas de Protegao
Paisagistica (Lei 16.050/2014, Art. 63, inciso lll), tendo em vista tanto o aspecto
da paisagem edificada, quanto a relagdo com o SAPAVEL.



PARAM ETRO S URBAN ISTICO S E D IRETRIZES

APONTAMENTO S COM PLEM ENTARES DAS SECRETARIAS

INFORMACO ES GERAIS

NUM ERO ITEM TEM A DEFN A0

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

Numero minimo de vagas | Numero minimo de

35 VAGAS DE Mobilidade/ para bicicletas, diretrizes
BICICLETAS Urbanistico para localizagédo do

vagas por area

Nao comentou.

bicicletario e paraciclos |computavel (em m?)

Diretrizes para implantagao
de melhorias da integracao

36 INTEGRAGAO Mobilidade; | Pedonal entre o Complexo

PEATONAL Urbanistico | © © Parue do Ibirapuera,
equipamentos e pontos e

estagdes de Transporte
Coletivo

Definigdo de diretrizes de

implantacéo dos subsolos, | Condicionantes e
diretrizes de

implantacéo de

do solo e do nivel do lengol| niveis em subsolo

37 CONDICIONANTES Ambiental/ de acordo com as
PARA OS SUBSOLOS| Urbanistico condicionantes do terreno,

freatico

Diretrizes para a definicdo
de areas prioritarias a
38 COMPENSAGAO Ambiental/ compensacgao arborea,

ARBOREA Urbanistico devidamente articuladas
aos corredores de fauna e
vegetagdo do entorno
’ Questdes referentes ao Processo de
39 POLp GERADOR DE Mobilidade/ Processo de Licenciamento do
TRAFEGO/ EIV-RIV Ambiental Licenciamento do

Empreendimento

Questdes relativas a
defesa e preservacgao de
bens que compdem o

40 TOMBAMENTO Patrimonio patrimonio histérico, Processo de
Tombamento

arqueologico, artistico e
turistico através do
processo de tombamento

Diretrizes e
Localizagao

Empreendimento

N&ao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

Nao comentou.

N&ao comentou.

SM SUB-VM

SM SUB-PT

COMPLEM ENTOS,COMENTARD S E AJUSTES

N&o comentou.

Estimulo a construgéo de passarela de pedestres ligando o Ginasio com o
Parque do Ibirapuera e outras conexdes com o viario.

N&ao comentou.

N&o comentou.

Prever que no EIV-RIV se estude o mitigamento dos impactos nas regides do
entorno e de impacto imediato, E é preciso salientar, nestes relatérios, o grande
impacto que os Jardins (Europa e America) sofrerdo em dias de grandes
eventos. a area residencial recebera um grande fluxo de pessoas, veiculos,
estacionamento irregular e ambulantes o que prejudicara essa vizinhanga...

Os estudos apresentados colocam que o Ginasio ndo esta tombado pelo
CONDEPHAAT, mas apenas em estadio de "em estudo de tombamento", mas
devemos considerar que o Ginasio Esportivo existente & intocavel e ponto de
referencia cultural e arquitetdnico da cidade de Sao Paulo, pois representa uma
fase da histéria da cidade e da prépria histéria da arquitetura paulistana.



